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1 Ценообразование в рыночных условиях
1 .1 Цена как инструмент экономики
Цель преподавания дисциплины «Ценообразование в строительстве» -  получение теоретических и практических  навыков по определению цены строительной продукции, изучение методологии республиканского ценообразования в строительстве, получение навыков в процессе решения задач.

Студент, изучающий дисциплину, должен знать:

1) основные понятия  и термины ценообразования;

2) основные документы по вопросам формирования цены  на строительную продукцию.

Студент должен уметь:

- рассчитать цену строительной продукции;

- составлять сметную документацию.

Цены являются важнейшим инструментом управления экономикой. Особенно возросла их роль в современных условиях, когда они стали одним из главных инструментов регулирования рыночной экономики. Решение данной задачи требует постоянного совершенствования стратегий, форм, методов формирования цен, усиления их роли в стимулировании НТП, рациональном использовании природных ресурсов, ограничении темпов инфляции. 

Успешное функционирование механизма ценообразования возможно только на основе постоянного развития и совершенствования основных составных элементов общей системы цен. Для решения данной задачи необходимо установить их место и роль в системе цен, взаимодействие между собой, а также их влияние на развитие рыночных отношений. 

Хотя движение разных видов цен в известной мере самостоятельно, а их изменения не всегда быстро коррелируют между собой, тем не менее продолжительные и существенные тенденции движения (повышения, снижения) цен в той или иной сфере экономического оборота продукции неизбежно вызывают изменения цен в других сферах, или требуют финансовых методов регулирования, что должно быть сведено до минимума в условиях рыночной экономики. 

Основным принципом рационального ведения рыночного хозяйства является быстрый, надежный, полный, точный и постоянный учет трудовых и материальных ресурсов с использованием цен. Поэтому механизм ценообразования имеет важнейшее значение для выполнения функций управления экономикой. Это обусловлено тем, что цена отражает взаимосвязь процесса производства с общественным и индивидуальным потреблением. Чем точнее и оперативнее цены отражают затраты трудовых и материальных ресурсов на производство товаров, тем эффективнее будет регулирующее воздействие механизма ценообразования на протекание экономических процессов и тем меньше потребуется затрат на управление экономикой.

В современных условиях процесс ценообразования в рыночной экономике рассматривается как конкретное взаимодействие спроса и предложения трех факторов (труд, земля и капитал), определяющих уровень цен на эти факторы (зарплата, земельная рента, процент на капитал)

Существует две основные теории цены:

1 цена товара выражает его стоимость

2 цена товара представляет собой сумму денег, которую покупатель готов заплатить за товар определенной  полезности.

Ценообразование - это процесс формирования цен на товары и услуги.

Две основные системы ценообразования:

1 Централизованное ценообразование - предполагает формирование цен государственными органами на основе издержек производства и обращения.

2 Рыночное  ценообразование - предполагает формирование цен на основе взаимодействия  спроса и предложения.

В Республике Беларусь  функционирует единая система органов ценообразования    во главе с государственным комитетом по ценам и ценообразованию. Органы ценообразования осуществляют контроль за  государственной дисциплиной цен, проверяют экономическую обоснованность действующих цен, разрабатывают и совершенствуют методологию формирования цен и ценообразования.

1.2 Основные понятия в системе ценообразования
объект строительства – здание, сооружение или инженерная система, на строительство (расширение, реконструкцию, реставрацию,   благоустройство или ремонт) которых разрабатывается проектно-сметная документация
консервация объекта строительства – приостановление выполнения строительных работ на неопределенное время, с принятием соответствующего решения и выполнением при необходимости отдельных видов работ по обеспечению сохранности объекта строительства,   влекущее расторжение договора строительного подряда; 

прекращение строительства объекта – отказ инвестора или заказчика   от дальнейшего продолжения строительства объекта, влекущий расторжение договора строительного подряда;   

ненадлежащее качество строительных работ – работы, выполненные с нарушением требований утвержденной в установленном порядке проектно-сметной и нормативно-технической документации;   

нормативно-техническая документация – строительные нормы   республики Беларусь и пособия к ним, государственные стандарты   Республики Беларусь, технические условия на опытную партию, межгосударственные строительные нормы и пособия к ним, межгосударственные стандарты, а также другие нормативные документы, действующие на территории Республики Беларусь;   

предмет заказа – строительство объекта, выполнение работ, оказание услуг и поставка товаров для строительства; 

товар – оборудование, инвентарь, материал, изделие, конструкция и другие материальные вещи, приобретаемые для строительства объекта;

работа – деятельность по строительству объектов, результат которой приобретает овеществленную форму; 

услуга – деятельность по строительству объектов, результат которой не приобретает овеществленную форму;

инвестор – лицо, принимающее решения по инвестиционной деятельности и осуществляющее инвестиции (вложение средств) в строительство;

застройщик – инвестор или уполномоченное им лицо, выполняющие функции по реализации инвестиционного проекта до заключения договора с подрядчиком либо осуществляющие реализацию инвестиционного проекта собственными силами или его финансирование;

заказчик – инвестор или уполномоченное им лицо, привлекающие подрядчика в строительной деятельности для реализации инвестиционного проекта и (или) выполнения других работ в рамках строительной деятельности на основании заключенного договора; 

конкурсная комиссия – постоянный или временный орган, создаваемый организатором торгов для их проведения и определения победителя; 

подрядчик – физическое или юридическое лицо, имеющее право на осуществление архитектурной, градостроительной и строительной деятельности и (или) заключившее договор с заказчиком, застройщиком в целях осуществления этой деятельности;

генеральный подрядчик – подрядчик, привлекающий для выполнения отдельных своих обязательств других лиц по договорам субподряда и имеющий соответствующее специальное разрешение (лицензию);

субподрядчик – лицо, заключившее с генеральным подрядчиком договор субподряда на выполнение отдельных видов работ и имеющее, при необходимости, специальное разрешение (лицензию) на выполнение этих работ;

инженерная организация – юридическое лицо, привлекаемое по договору об оказании инженерных услуг для выполнения части функций заказчика по реализации инвестиционного проекта, в том числе по организации и проведению торгов, инженерно-техническому сопровождению инвестиционного проекта, а также принятия от имени заказчика решений во взаимоотношениях с подрядчиком;

подрядные торги (далее – торги) – форма размещения заказов на строительство объектов, выполнение работ, оказание услуг, поставку товаров для строительства, предусматривающая выбор подрядчика, исполнителя, поставщика на основе конкурса;

вид строительных работ – совокупность трудовых процессов, направленных на создание отдельных элементов строящегося объекта;

этапы (комплекс) работ – совокупность технологически связанных между собой видов строительных работ, образующих законченный элемент строящегося объекта, определенный сторонами в договоре подряда;

объект специального назначения – объект строительства (кроме объекта, строящегося в военных целях), при проектировании и возведении которого должны соблюдаться требования об охране государственных секретов;
цена заказа – стартовая цена объекта строительства (работ, услуг, товаров), назначенная на дату принятия решения об их проведении;

претендент – лицо, принимающее участие в торгах или неконкурсной процедуре на строительство объекта, выполнение работ, оказание услуг, поставку товаров и представившее свое предложение по предмету заказа;

конкурсная документация – комплект документов, содержащих исходную информацию о технических, коммерческих, организационных и иных характеристиках предмета заказа, а также об условиях и процедуре проведения торгов;

конкурсное предложение – комплект документов по объявленным торгам, подготовленный претендентом в соответствии с их условиями и содержащий данные о возможности этого претендента реализовать предмет заказа;
государственные нужды – определяемые в установленном порядке потребности (работы, услуги и товары, необходимые для строительства объектов) Республики Беларусь или ее административно-территориальных единиц, осуществляемые на основе государственного контракта на выполнение подрядных работ (оказание услуг, поставку товаров) за счет средств соответствующих бюджетов и внебюджетных источников для государственных нужд.
 архитектурная деятельность - профессиональная деятельность по созданию архитектурного проекта, организации, координации подготовки и разработке проектной документации на строительство, включая авторский надзор за строительством;

архитектурный проект - система взаимоувязанных проектных документов, разработанных на основе утвержденной градостроительной документации и обеспечивающих представление о размещении, физических параметрах и художественно-эстетических качествах объекта строительства;

градостроительная деятельность - деятельность по градостроительному планированию, размещению объектов строительства и застройке территорий, осуществляемая с учетом историко-культурных, природных, экологических и иных особенностей территорий;

градостроительный проект (градостроительная документация) - система взаимоувязанных проектных документов градостроительного планирования, определяющая направления и условия градостроительного развития и использования межселенных территорий, населенных пунктов и их частей;
строительная деятельность (строительство) - деятельность по подготовке разрешительной и проектной документации на строительство, выполнению строительных работ, включая земляные работы и возведение, конструктивные изменения, реставрационные работы, капитальный и текущий ремонт, снос зданий и сооружений, монтаж и демонтаж зданий и конструкций, а также сооружение сборных элементов на строительной площадке, за исключением деятельности, осуществляемой в военных целях;

строительный проект - система взаимоувязанных проектных документов, разработанных на основе градостроительного и архитектурного проектов и обеспечивающих непосредственную реализацию инвестиций в строительство;

инвестиционный проект в строительстве – совокупность документов, характеризующих проект от его замысла до достижения заданных показателей эффективности и охватывающих предынвестиционную, инвестиционную, эксплуатационную и ликвидационную стадии его реализации.
стройка – совокупность зданий и сооружений (объектов) различного назначения, инженерных и транспортных коммуникаций, благоустройства территории, строительство которых осуществляется, как правило, по единой проектно-сметной документации в объеме, определенным сводным сметным расчетом стоимости строительства или в соответствующих случаях сводкой затрат

объект строительства – здание, сооружение, инженерные сети и транспортные коммуникации, их части (включая отдельные помещения), элементы, на строительство которых составляется проектно-сметная документация

очередь строительства – совокупность зданий, сооружений или их частей, инженерных и транспортных коммуникаций, благоустройства территории, обеспечивающая выпуск продукции или оказание услуг, строительство которых осуществляется в объеме, предусмотренном сводным сметным расчетом

пусковой комплекс – определенная проектно-сметной документацией совокупность объектов или их частей основного, подсобного и обслуживающего назначения, которая обеспечивает выпуск продукции или оказание услуг и может самостоятельно эксплуатироваться

сметная документация – составная часть проектно-сметной документации на строительство объекта, представляющая его денежное выражение, определенное в соответствии с принятыми в проекте техническими решениями, состоящая из локальных смет (локальных сметных расчетов, ресурсно-сметных расчетов), объектных смет (объектных сметных расчетов), сводных сметных расчетов стоимости строительства, сводки затрат, ведомости сметной стоимости строительства объектов, входящих в пусковой комплекс, ведомости объемов и стоимости работ

локальная смета (локальный сметный расчет, ресурсно-сметный расчет) - первичный сметный документ, на основании которого определяется сметная стоимость отдельных видов работ и затрат по строительству

объектная смета (объектный сметный расчет) – сметный документ на объект, объединяющий в своем составе данные из локальных смет (локальных сметных расчетов, ресурсно-сметных расчетов)

сводный сметный расчет стоимости строительства - сметный документ, определяющий сметный лимит средств, необходимых для строительства всех предусмотренных проектно-сметной документацией объектов

сводка затрат – сметный документ, объединяющий сводные сметные расчеты стоимости строительства объектов производственного и и непроизводственного назначения или объектов, финансируемых из разных источников

ведомость сметной стоимости строительства объектов, входящих в пусковой комплекс - сметный документ, определяющий сметный лимит средств, необходимых для строительства объектов, входящих в состав пускового комплекса
ведомость объемов и стоимости работ - сметный документ, определяющий объемы работ в физических единицах и их сметную стоимость в разрезе видов работ на основании данных локальных смет (локальных сметных расчетов, ресурсно-сметных расчетов)

ведомость ресурсов – сметный документ, определяющий потребность в материальных, трудовых и других ресурсах на отдельные виды работ, входящих в локальные сметы (локальные сметные расчеты, ресурсно-сметные расчеты)

информационный блок данных – максимально полная информация о стройке, записанная на машинных носителях , на основе которой путем использования соответствующего программного обеспечения возможно решение задач планирования. управления, и материально-технического снабжения организаций – участников строительства, с учетом конкретных условий строительства
1.3 Функции цены
Функции цены характеризуются совокупностью свойств, объективно принадлежащих ей как экономической категории. Посредством функций цены проявляется ее сущность, роль и место в регулировании воспроизводственного процесса. Функции цен представляют собой наиболее общие свойства, присущие категории цен, и являются характерными для любого вида цен.

1) Измерительная функция цены состоит в том, что она обслуживает процесс производства и реализации продукции, способствуя тем самым реализации экономических интересов всех участников процесса общественного воспроизводства, т.е. производителя, посредника и потребителя. Посредством использования измерительной функции цены появляется возможность измерить или определить количество денег, которое покупатель согласен платить, а продавец получить за проданный товар. 
2) Учётная функция – вытекает из ее измерительной функции. С помощью учётной функции натурально-вещественная форма товаров преобразуется в стоимостную, получает денежную оценку. 

3) Регулирующая функция. При выполнении данной функции цена выступает как инструмент регулирования экономических процессов и тем самым она уравновешивает спрос и предложение путем соединения их с платежеспособностью производителя и потребителя. 
4) Стимулирующая функция цены связана с тем, что в условиях рыночной экономики цена дает возможность альтернативного выбора принятия решения. В частности, производитель может ориентироваться на выбор рынка, вид продукции, сочетание различных факторов производства.  Реализация ее состоит в том, что ее уровень является стимулом к применению наиболее эффективных методов хозяйствования, рациональному использованию ресурсов.

5) Перераспределительная функция связана с тем, что с помощью цен осуществляется распределение и перераспределение доходов между различными отраслями экономики, различными областями страны, группами населения. Таким образом, осуществляется регулирование доходов отраслей, предприятий и населения. Перераспределение доходов реализуется через уровень цен, их структуру, соотношение цен продукции сельского хозяйства и промышленности…

6) Функция сбалансированности спроса и предложения – выражается в том, что через цены осуществляется связь между производством и потреблением, предложением и спросом. В условиях нерегулируемых рыночных отношений цена выполняет роль стихийного регулятора общественного воспроизводства. Результатом является стихийный перелив капитала из одной отрасли в дргую, т.е. туда, где норма прибыли более высокая. Все функции цен взаимосвязаны и взаимодействуют друг с другом. 


1.4 Классификация цен

1) классификация цен в зависимости от сферы обслуживания национальной экономики или от характера оборота.

а) оптовые цены – цены по которым реализуется и закупается продукция предприятий, фирм и организаций промышленности независимо от форм собственности в порядке оптового оборота (т.е. без услуг торговых розничных организаций).



оптовые цены делится на:

· оптовые цены предприятия,

· оптовые цены промышленности

Оптовая цена предприятия – это цена изготовителя, по которой предприятие реализует произведённую продукцию оптово – сбытовым организациям или другим предприятиям. Реализуя свою продукцию, предприятие должно возместить свои издержки производства и получить такой размер прибыли, который бы позволил им выжить в условиях рынка.

Необходимый размер прибыли определяется потребностями развития предприятия и не может быть меньше минимально - допустимого уровня, обеспечивающего нормальный процесс воспроизводства.

Норма прибыли формируется на рынке и может меняться под воздействием ряда факторов. Предприятие стремится получить максимальную прибыль; они производят оценку спроса, качества товаров, издержек производства и реализации и выбирают такую цену, какая может обеспечить возмещение затрат и максимально – возможную прибыль.

Отпускная цена предприятия состоит из себестоимости, прибыли, акциза и налога на добавленную стоимость.

Оптовая цена промышленности  - это цена, по которой организации и предприятия потребители оплачивают продукцию снабженческо-сбытовым организациям. Эта цена включает в себя отпускную цену, наценку снабженческо-сбытовой организации и налог на добавленную стоимость (НДС) к этой цене:

б) Цены на строительную продукцию:

- сметная стоимость – это предельный размер затрат на строительство объекта.

- прейскурантная цена – усредненная сметная стоимость ед. конечной продукции типового строительного объекта.

- договорная цена – по договоренности между заказчиком и подрядчиком.

в) закупочные цены – это цены, по которым реализуется продукция сельскохозяйственных предприятий крупными партиями государству и перерабатывающим предприятиям;

г) цены государственных закупок – по которым государств. органы ведут закупки различных видов продукции для формирования централизованных гос. фондов.

Эти цены состоят из себестоимости, прибыли и НДС.  

д) тарифы на услуги – цены за оказанные потребителю услуги (грузового и пассажирского транспорта, связи) не имеет конкретного материального носителя.

Различают оптовые тарифы (для предприятий) и розничные тарифы (для населения).

е) розничные цены – это цены, по которым товары реализуются в розничной торговой сети населению, предприятиям, организациям (конечному потребителю); они состоят из оптовой цены промышленности, НДС и торговой надбавки.

Торговая надбавка состоит из издержек торговых организаций и их прибыли.

ж) внешнеторговые (мировые) цены – цены, по которым осуществляются экспортно-импортные сделки:

- экспортные цены 

- импортные цены

2) Классификация цен в зависимости от степени свободы цен от воздействия государства
а) свободные (рыночные) цены (складываются под воздействием спроса и предложения);

б) регулируемые (цены, уровень которых складывается под влиянием спроса и предложения, но они испытывают при формировании воздействие государственных органов: регулирование цен методами прямого ограничения цен (установление верхнего, нижнего уровня цены), либо путём (ограничения) норм рентабельности или установление ограничений на получение посредниками соответствующего вознаграждения;

в) фиксированные цены – это цены, которые устанавливаются государственными органами.

3) Классификация цен в зависимости от учета базисных условий.

базисные условия – условия отражения в цене расходов на транспортировку, погрузку, разгрузку, страхование товаров и на их таможенное оформление.

в мировой практике эти условия применяются на основе специального документа «Инкотермс2000».

у нас при внутригосударственных поставках используют термин франко, указывающий порядок возмещения ценой транспортных расходов.

обычно используют две группы франко, соответствующие различным условиям поставки:

1. цены, тяготеющие к местам производства или отправки продукции;

2. цены, тяготеющие к местам потребления или доставки продукции.

1. цены, тяготеющие к местам производства или отправки продукции:

- франко-склад поставщика - цена в месте производства продукции. При данном виде цен все расходы по транспортировке продукции от предприятия поставщика до потребителя несет покупатель.;
- франко-станция отправления – В данном случае поставщик продукции включает в цену расходы по доставке продукции до станции отправления, взвешиванию и отправке. Остальные транспортные расходы по доставке продукции покупатель оплачивает самостоятельно.

- франко-транспортное средство - станция отправления – При учете этих условий в отпускную цену включаются расходы по доставке продукции до станции отправления и затраты по погрузке продукции в транспортное средство. 

 2. цены, тяготеющие к местам потребления или доставки продукции:
- франко-транспортное средство - станция назначения – При учете этих условий в отпускную цену включаются расходы по доставке продукции до станции назначения и расходы по перегрузке ее в пути следования.

- франко-станция назначения – В отпускную цену включаются расходы по доставке продукции до станции назначения и расходы по выгрузке ее из транспортного средства.

- франко-склад покупателя - цена с включением расходов по транспортировке и затраты на погрузочно-разгрузочные работы, связанные с доставкой продукции до потребителя.

4) Классификация цен в зависимости от территории действия
а) единые цены (устанавливаются государством)

б) местные цены (устанавливаются местными органами власти).

5)  Классификация цен в зависимости от степени новизны товара
а) цены на новые товары;

б) цены на товары, которые реализуются на рынке достаточно долгое время.

6) Классификация цен по форме организации торговли:

- цены прямых контрактов: 

- цены продавцов – это цены, по которым продавец предлагает свою продукцию, т.е. желаемые продавцом цены; 

- цены покупателей - это цены, которые объявляет покупатель на заинтересовавшую его продукцию, т.е. это желаемые покупателем цены ; 

- контрактные цены (цены фактических сделок) – это цены, по которым достигается фактическая договоренность между продавцом и покупателем.

- твердая цена;

- цена с последующей фиксацией;

- скользящая цена;

- биржевые цены;

- аукционные цены;

- цены торгов.

7) Классификация цен по характеру ценовой информации:

- справочные цены;

- цены прейскурантов;

- цены предложений;

- средние уровни цен;

удельные цены;

- индексы цены;

- публикуемые цены;

- расчетные цены.

2 Государственное регулирование  ценообразования

2.1 Ценовая политика в РБ
Инструментом государственного регулирования является кредитно-денежная политика. Составной частью этой политики является попытки государства воздействовать на состояние конъюктуры отдельных товарных рынков с помощью регулирования цен. 

В зависимости от конкретных хозяйственных конъктур регулирование цен носит антикризисный или антиинфляционный характер.

В нашей стране роль государства заключается в создании рыночных структур в целях обеспечения нормальных условий в развитии рынка.

2.2 Принципы ценообразования

1 научность обоснования цен – состоит в необходимости познания и учёта ценообразования, объективных экономических законов рыночной экономики. Научное обоснование цен основывается на анализе конъюнктуры рынка, рыночных факторов, базируется на действующей экономике системе цен;

 2 принцип целевой направленности цен – состоит в определении приоритетных экономических и социальных проблем, которые решаются с помощью цен;

3 принцип непрерывности процесса ценообразования – состоит в том, что  в своём движении от сырья к готовой продукции товары проходят ряд этапов, на каждом из которых они имеют свою цену. В действующие цены постоянно вносятся изменения и дополнения;

4 единство процесса ценообразования и контроля за соблюдением цен – состоит в государственном регулировании цен на продукцию и услуги отраслей и предприятий монополистов. Этот контроль осуществляется также и по товарам, в отношении которых действует режим свободных цен. Цель контроля – проверка правильности применения установленных законодательством принципов и правил ценообразования.

2.3 Система и инструмент регулирования цен
Цель государственного регулирования состоит в том, чтобы не допустить инфляционного роста цен в результате возникновения устойчивого дефицита, резкого роста цен на сырьё и топливо, монополизма производителей, в том, чтобы создать нормальную конкуренцию, а также достигнуть определённые социальные результаты.

Меры воздействия на производителей могут быть:

а) прямыми

б) косвенными.

Прямые меры – установление определённых правил ценообразования.

Косвенные меры – через финансово-кредитный механизм, оплату труда, налогообложение.

Оптимальными считаются сочетание прямых и косвенных мер.

Прямое государственное регулирование включает следующие методы:

· административное установление цен

· замораживание цен

· установление предельного уровня цен

· регламентация уровня рентабельности

· установление нормативов для определения цен

· декларирование цен

В условиях несовершенного рыночного хозяйства, возникшая равновесная цена не способствует достижению стабильности в экономике, поэтому государство путём установления и регулирования цен должно целенаправленно создавать условия равновесия; проводя активную ценовую политику  государства и обеспечить прибыльность бизнеса, который не выгоден для чисто рыночного хозяйства.

Это достигается путём использования договорных цен и через размещение государственных заказов и закупок.

Государственное регулирование осуществляется также при помощи гарантирования производителям уровня продажных цен и посредством субсидирования издержек производства.

Регулирование цен в нашей стране в основном производится методами установления коэффициентов изменения цен, предельного уровня рентабельности и ограничения предельного уровня цен.

Косвенное регулирование – это воздействие на процесс ценообразования рядом косвенных мер. Оно направлено на изменение конъюнктуры рынка, в целом на установление оптимального состояния между спросом и предложением.

В последние годы государственное регулирование цен осуществляется в следующих формах:

1) выплата отдельным производителям дотаций, позволяющих поддерживать  цены на определённом более низком уровне

2) установление для производителей предельных норм рентабельности, 

3) установление твёрдых и розничных наценок

4) установление твёрдых фиксированных цен

5) установление для предприятий монополистов предельных цен

6) установление предприятиям и поставщикам, реализующих продукцию по ценам ниже предельных цен по налогам и платежам в бюджет

7) установление коэффициентов повышения цен

8) декларирование повышения свободных цен.

Эффективность государственного регулирования цен во многом зависит от его взаимодействия и другими мерами воздействия на экономику.

Одним из важнейших направлений государственного регулирования цен является контроль за ценами на продукцию предприятий – монополистов.

Государственное регулирование цен осуществляется по двум основным направлениям:

а) законодательным путём ограничиваются попытки сговора оценок и установление фиксированных цен производителей. Нарушение такого рода называется «горизонтальное фиксирование цен».

«Вертикальное фиксирование цен» – проявляется в том, что производители или оптовая торговля требует продажи своего товара по конкретным ценам, контролируя таким образом розничные цены.

2.4 Процедура индексации цен.
Для пересчета базисных цен в текущие в строительстве используется широко развитая система индексации. 

Индексы изменения стоимости строительно-монтажных работ рассчитываются в разрезе следующих элементов затрат:

- основная заработная плата;

- эксплуатация машин и механизмов;

- строительные материалы, изделия и конструкции;

- транспортные затраты;

- накладные расходы;

- плановые накопления;

- временные здания и сооружения;

- зимние удорожания.
При расчете стоимости выполненных работ в текущих ценах определение стоимости основной заработной платы, транспортных затрат, накладных расходов, плановых накоплений, затрат на временные здания и сооружения и зимние удорожания производится путем применения к стоимости соответствующих элементов затрат в ценах 2006 года индексов изменения их стоимости.

При определении стоимости строительных материалов, изделий и конструкций в текущих ценах применяются средневзвешенные цены к объему данных материалов по ресурсно-сметным нормам или индексы изменения стоимости материалов-представителей к их базисной цене.

Средневзвешенные цены применяются в случае, если характеристика материала-представителя и единица измерения полностью совпадают с приведенной в номенклатуре материалов-представителей.

При определении стоимости эксплуатации машин и механизмов в текущих ценах применяются индексы изменения стоимости машин-представителей к их базисной цене, определенной на основании Сборника сметных цен на эксплуатацию строительных машин. Тип механизма и количество отработанных машино-часов определяются в соответствии с разработанной проектно-сметной документацией и ресурсно-сметными нормами.

Стоимость материалов, индексы на которые отсутствую, определяется по индексам аналогичных материалов, а при отсутствии аналогичных материалов - по фактическим (текущим) ценам, согласованным и зарегистрированным в установленном порядке, до включения данного вида материала в номенклатуру материалов-представителей.

На стоимость материалов, определенных на основании текущих отпускных цен заводов-изготовителей и не учитывающих заготовительно-складские и другие расходы УПТК, дополнительно учитываются эти расходы в установленном размере. Транспортные затраты по данным материалам определяются путем применения индекса транспортных затрат к базисной стоимости транспортных затрат в составе сметной цены материалов.

Стоимость эксплуатации машин и механизмов, индексы на которые отсутствую, определяется по индексам аналогичного механизма, а при отсутствии аналогичного механизма – по общему индексу изменения стоимости эксплуатации машин и механизмов.

Дополнительно к указанным индексам заказчиком возмещаются в установленном порядке:

- премия за производственные результаты;

- затраты на содержание объектов социальной сферы;

- оплата процентов за банковский кредит.

- налоги и отчисления в бюджет и во внебюджетные фонды в соответствии с действующим законодательством по налогообложению.

Общий индекс изменения стоимости строительно-монтажных работ в среднем по республике и по г. Минску применяется только для оценки стоимости неденежных вкладов создаваемых совместных предприятий, приватизации, переоценки основных фондов, при налогообложении, страховании, при расчетах арендной платы и т.п.

3 Ценообразование в строительстве

3.1  Особенности ценообразования в строительстве 
Ценообразование в национальном строительном комплексе Республики Беларусь отличается от ценообразования в других отраслях экономики. Это объясняется спецификой создаваемого продукта.
Цены на строительную продукцию определяются исходя из общих принципов ценообразования с учетом следующих технико-экономических особенностей:

- многообразие и индивидуальность строительной продукции - она изготавливается «на заказ» по проектам. Даже когда объект строится по типовому или повторно применяемому проекту, его стоимость изменяется с учётом привязки к местным условиям;
- длительный производственный и инвестиционный цикл и, соответственно, большая зависимость стоимости работ от инфляционных процессов;
-высокий уровень материалоемкости производства (более 60 % от конечной стоимости СМР составляет стоимость материалов, изделий и конструкций) приводит к большой зависимости стоимости строительной продукции от стоимости строительных материалов, изделий и конструкций, производимых предприятиями стройиндустрии;

-территориальная закрепленность строительной продукции и использование ее в тех местах, где она создана. Строительство - это единственная отрасль материального производства, продукт которой (здания и сооружения) территориально закреплён и рассчитан на длительный срок эксплуатации, а активная часть производственных фондов строительно-монтажной организации подвижна. Сметная стоимость строительства изменяется в связи с привязкой объектов к местным условиям, что вызывает значительные колебания цен в строительстве;
- постоянное воздействие атмосферно-климатических факторов в условиях круглогодичного ведения строительно-монтажных работ на открытом воздухе и площадях. Производственный процесс ведётся, как правило, на открытом воздухе в разных климатических условиях, что оказывает непосредственное влияние на технологические процессы и, соответственно, учитывается при формировании стоимости работ;
-использование при возведении каждого объекта широкой номенклатуры материалов, изделий, конструкций и оборудования, машин и механизмов, трудовых ресурсов. По масштабу охвата и номенклатуре используемых ресурсов и профессий исполнителей (свыше 1500 ресурсов, порядка 30 профессий) строительство является уникальной сферой деятельности.
Технико-экономические особенности придают каждому объекту индивидуальные черты и определяют специфику ценообразования в строительстве. Согласно принятому в республике механизму ценообразования (РДС 8.01.105-2007) стоимость строительства определяется в двух уровнях цен:
- в базисном уровне по состоянию на 01.01.2006г. по сметным нормам и ценам, оптовым ценам и тарифам.
- в текущем (прогнозном) уровне - на основе индексов изменения отдельных элементов затрат к базисной стоимости строительства или текущих цен, сложившихся на определенный период.
Рассчитанная стоимость является основанием для определения размера инвестиций, формирования договорных цен на строительную продукцию, расчетов за выполненные строительно-монтажные работы, оплаты расходов по приобретению оборудования и доставке его на стройки, а также возмещения других затрат за счет средств, предусмотренных сводным сметным расчетом. С использованием сметной документации осуществляется также учет и отчетность, хозяйственный расчет и оценка деятельности строительно-монтажных организаций. Исходя из стоимости строительства, определяется в установленном порядке балансовая стоимость вводимых в действие основных фондов по построенным зданиям и сооружениям.
Для определения стоимости строительства на различных стадиях инвестиционного процесса используется система текущих и прогнозных индексов по регионам республики.
В системе предусмотрено два метода пересмотра и уточнения нормативной базы:

1. статистическо - аналитический – ежегодно;

2. расчётный - как правило, раз в пять лет.

Главной особенностью формирования цены в строительстве является то, что она формируется исходя из усредненных нормативов, на основании которых и рассчитывается конечная цена строительства объекта.
3.2 Основные задачи рыночной системы ценообразования в строительстве.
Ценообразование - важнейший инструмент регулирования взаимоотношений между субъектами хозяйствования, от умелого использования которого зависит их экономическое благополучие. Действовавшая ранее система ценообразования в строительстве была основана на фиксированных (неизменных, как правило, в течение 10-15 лет) оптовых ценах, тарифах на применяемую в строительстве продукцию. Она, в основном, отвечала требованиям директивного планирования, была сориентирована на сохранение стабильного уровня сметных цен в строительстве и не требовала уточнения сметной документации вследствие текущих изменений ценовых факторов. Такая система стала непригодна для условий рыночной экономики.
Цена зависит от многих факторов: величины затрат, средней нормы прибыли и рентабельности производства, соотношения спроса и предложения на конкретный товар, покупательной силы национальной валюты и т.д.
В республике, начиная, с 1990 года проводилась постоянная работа по совершенствованию механизма формирования цены на строительную продукцию. Концепцию ценообразования и системы расчетов в строительстве создавал Минский научно-технический центр АП «Белпроект», правопреемником которого является ОАО Республиканский научно-технический центр по ценообразованию в строительстве (РНТЦ).
Система ценообразования в строительном комплексе классифицируется:
- по составляющим цены (прямые затраты, накладные расходы, плановые накопления);
- по области применения цен (непосредственно в строительстве, в строительной индустрии).

Механизм ценообразования в строительстве учитывает индивидуальный характер строительной продукции и условия взаимодействия в инвестиционном процессе основных участников строительного процесса.
Проектные организации на основе системы нормативов и цен составляют сметные расчеты (сметы) а также определяют стоимость проектно-изыскательских работ.
Подрядные организации определяют для себя стоимость строительно-монтажных работ и реализуют по этой стоимости работы, с учетом прочих лимитированных затрат.
Заказчик оплачивает строительную продукцию по стоимости, включающей стоимость строительства, проектно-изыскательских работ (с учетом затрат на экспертизу проектно-сметной документации), затрат на подготовку кадров, содержание дирекции строящегося предприятия, авторский надзор и госстройнадзор.
Сметная стоимость объекта - это цена отдельного объекта, определяемая сметой, составленной на основе проекта.
Цена строительной продукции - полная сметная стоимость, определяемая сводным сметным расчетом (строительно-монтажные работы, затраты на приобретение оборудования, инструмента, инвентаря и другие затраты, необходимые для функционирования объекта).
В процессе ценообразования в строительстве присутствуют два этапа, на которых происходит расчет цены: проектирование и строительство. На первом этапе определяется предварительная (базисная цена, цена инвестора (заказчика), договорная, контрактная и т.п.) цена, которая используется в договорных отношениях. При этом могут использоваться как различные укрупненные показатели (УСП, прейскуранты на потребительскую единицу и др.), так и сметные нормы и цены. Участие государства на этом этапе выражается в юридической регламентации процедур заключения контрактов, особенно в случаях, когда речь идет об использовании бюджетных инвестиций. Поэтому есть смысл в централизации и обобщении нормативной базы, используемой на этом этапе.
На втором этапе, когда определяется фактическая цена (цена предложения, цена реализации), должна использоваться нормативная база конкретной подрядной организации (фирменные нормативы). Причем подрядчик имеет право использовать ресурсный метод для формирования стоимости работ.
Одна из специфических особенностей ценообразования в строительстве заключается в том, что нормативы (как государственные, так и предприятия) устанавливаются по видам работ на отдельные элементы цены.
Цена реализации строительной продукции (Ц) определяется по общей формуле:

Ц = З + Пр + Нк,

где З – затраты; Пр – прибыль; Нк – косвенные налоги. 
В настоящее время в Республике Беларусь формирование цен производится на основе «Основных положений по составу затрат, включаемых в себестоимость продукции (работ, услуг)», введенных в действие с 11.02.1998 г., утвержденных Министерством экономики, Министерством статистики и анализа, Министерством финансов и Министерством труда и социальной защиты Республики Беларусь с последующими изменениями и дополнениями. Общая схема формирования стоимости произведенной продукции (работ, услуг) включает в себя три группы ценообразующих факторов: 
1. полная себестоимость;
2. нормативная прибыль;

3. косвенные налоги (уплачиваемые за счет увеличения цены).
  3.3  Основы сметного нормирования
Система нормативно-технических документов по экономике строительства входит в структуру Национального комплекса нормативно-технических документов в строительстве частью 8 «Нормативно-технические документы по экономике строительства» в составе следующих блоков:

Блок 8.01. Руководящие документы в строительстве.

Блок 8.02 Укрупненные нормативы.

Блок 8.03 Элементные нормативы.

Блок 8.04 Индексы в строительстве.

Блок 8.05 Автоматизированные системы и программные средства.

Блок 8.06 Другие виды нормативно-технических документов.

Отличительный цвет на обложках нормативно-технических документов по экономике строительства – голубой.

Методическая база системы ценообразования и сметного нормирования в строительстве в Республике Беларусь сформирована в следующем виде:

1. Методические указания по определению стоимости строительства предприятий, зданий и сооружений и составлению сметной документации с применением ресурсно-сметных норм (РДС 8.01.105-03) с изменениями и дополнениями. Утверждены приказом Минстройархитектуры от 29.04.2003г. № 91.

2. Указания по применению ресурсно-сметных норм (РДС 8.01.104-02). Утверждены приказом Минстройархитектуры от 28.02.1992г. № 92.

3. Методическое руководство по нормативному методу ценообразования в промышленности строительных материалов и конструкций Минстройархитектуры Республики Беларусь. Утверждено приказом Минстройархитектуры Республики Беларусь от 27.12.1999 г. № 413.

4. Методическое руководство о порядке разработки и применения индексов изменения стоимости материалов-представителей и машин-представителей. Утверждено приказом Минстройархитектуры Республики Беларусь от 13.08.1997 г. № 342.

5. Методическое руководство по декларированию цен на материалы, изделия и конструкции предприятий стройматериалов и стройиндустрии Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь. Утверждено приказом Минстройархитектуры Республики Беларусь от 03.10.1997 г. № 423.

6. Методическое руководство по расчету индекса изменения стоимости изыскательских работ. Утверждено приказом Минстройархитектуры Республики Беларусь от 06.12.1999 г. № 375.

7. Методическое руководство по расчету индекса изменения стоимости проектных работ (РДС 8.01.102-01). Утверждено приказом Минстройархитектуры Республики Беларусь от 20.11.2001 г. № 586.
8. Методика определения стоимости строительства одного метра квадратного общей площади жилья в базисном и текущем уровнях цен. Утверждена приказом Минстройархитектуры Республики Беларусь от 12.05.1999 г. № 185.
9. Методические указания по составлению сметной документации на пусконаладочные работы (РДС 8.01.401-2001). Утверждены приказом Минстройархитектуры Республики Беларусь от 29.06.2001 г. № 329.

10. Методические рекомендации по планированию и учету затрат на производство строительно-монтажных работ. Утверждено приказом Минстройархитектуры Республики Беларусь от 11.01.2000 г. № 3.

3.4 Методы ценообразования в строительстве 

Согласно принятому в Республике Беларусь механизму ценообразование стоимость строительства определяется в двух уровнях цен:

1) в базисном уровне по сметным нормам и ценам

2) в текущем уровне цен – на основе индексов изменения отдельных элементов затрат к базисной стоимости строительства или цен  сложившихся за определенный период.

Рассчитанная стоимость является основанием для определения размера инвестиций, формирование договорных цен на строительную продукцию, расчетов за выполненные строительно-монтажные работы, оплаты расходов по приобретению и доставке оборудования, а также других затрат за счет средств, предусмотренных  сводным сметным расчетом.


С исполнением сметной документации осуществляется также учет, отчетность, хозяйственный расчет и оценка деятельности монтажно-строительных организаций.


При составлении сметной документации принимаются следующие методы:


а) ресурсный - это калькулирование стоимости ресурсов в ценах и тарифах по  состоянию на 1-ое января 2006г. или текущих, необходимых для реализации проектного решения. Калькулирование ведется на основе  потребности в материалах, изделиях и конструкциях, времени эксплуатации строительных машин и механизмов и затрат труда рабочих.


Указанные ресурсы выделяются из состава проектной документации, различных нормативных и других источников.

б) ресурсно-индексный - это сочетание ресурсного метода с системой индекса цен на ресурсы, используемые в строительстве. Индексы определяются по отношению к базисному или предшествующему уровню. Приведение в уровень текущих (прогнозных) цен производится путем применения к элементам затрат соответственных индексов изменения стоимости.

в) базисно-компенсационный - это суммирование стоимости вычисленной  в базисном уровне цен и определенных расчетами выполненных затрат, связанных с изменением цен и тарифов на применяемые ресурсы.

г) базисно-индексный - это применение к стоимости, определенной в базисном уровне цен текущих или прогнозирующих индексов.

д) метод на основе банка данных о стоимости объекта аналога - это использование стоимостных  показателей к зданиям, сооружениям, элементам затрат аналогичных проектируемому объекту.

  Выбор метода составления сметной документации определяется в зависимости от исходных данных, действующих нормативных документов и источника финансирования.

3.5. Система сметных норм и цен в строительстве  
Одна из основных задач сметного дела – обеспечение унифицированного подхода к определению сметной стоимости строительных работ.

Сметные нормативы - это обобщенное название комплекса сметных норм, цен и расценок, объединяемых в отдельные сборники. Вместе с определенными правилами и методическими положениями, содержащими в себе необходимые требования, они служат основой определения сметной стоимости строительства, реконструкции и капитального ремонта зданий и сооружений, расширения и технического перевооружения предприятий любой формы собственности.

Отдельной сметной нормой называется совокупность ресурсов (затрат труда рабочих, времени работы строительных машин, потребности в материальных ресурсах), установленная на принятый измеритель строительных, монтажных и других работ.

Главной функцией сметных норм является определение нормативного количества материальных и трудовых ресурсов, необходимых для выполнения единицы соответствующего вида работ, как основы для последующего перехода к стоимостным показателям.

При установлении сметных нормативов учитывается средний уровень производства строительных и монтажных работ, транспортных условий, технического состояния машин, а также цен на материальные ресурсы. Все сметные нормативы можно разделить на две большие группы: элементные и укрупненные.

Элементные сметные нормативы нормируют расход и цены ресурсов на единицу конструкций, вида работ, материала, механизма и других ресурсов. Они определяются в натуральном или денежном выражении и используются при расчетах соответствующих нормативных показателей на физические объемы работ.

Укрупненные сметные нормативы – это сметные нормы, выраженные в процентах, прейскуранты, укрупненные расценки и нормы, в которых в качестве показателей используются комплексные работы и конструкции, включающие набор элементных работ, а также объекты и условия их выполнения. Они устанавливаются в денежном выражении в базисных ценах 1991 года усредненные по республике в зависимости от видов строительства, отраслей народного хозяйства, отраслей промышленности и направлений в составе отраслей.

Рис. 3.1 Система сметных нормативов

Укрупненные сметные нормы, выраженные в процентах, применяют в первую очередь для расчета уровня и количества затрат и расходов, которые не поддаются детальному нормированию и не зависят напрямую от вида выполняемых работ. К таким нормативам относятся нормативы накладных расходов, плановых накоплений, заготовительно-складских расходов, временных зданий и сооружений, зимних удорожаний и т.д.

Укрупненные сметные нормы предназначены для определения сметной стоимости зданий и сооружений на первой стадии проектирования, когда еще не разработаны рабочие чертежи. Сборники УСН подразделяются на две группы.

Первая группа состоит из УСН на здания и сооружения в целом и предназначена для определения сметной стоимости зданий и сооружений, возводимых по типовым и повторно применяемым экономичным индивидуальным проектам.

Во вторую группу входят УСН на конструктивные части зданий и виды работ. Они предназначаются для составления смет на здания и сооружения, строящиеся по индивидуальным проектам, предусматривающим применение типовых решений узлов и конструкций.

Укрупненные сметные нормы разрабатываются на укрупненные единицы измерения: типовое здание и сооружение в целом; 100 м2 площади застройки типового здания; 100 м.п. длины здания, 1 км трубопровода и т.д.

В жилищно-гражданском строительстве, где сооружение объектов осуществляется на основе типовых проектов, при составлении смет могут применяться прейскуранты на строительство зданий и сооружений. В отличие от УСН прейскуранты могут быть использованы как для определения сметной стоимости на первой стадии проектирования, так и для составления смет по рабочим чертежам. Прейскуранты разрабатываются на потребительскую единицу, а также на отдельные компоновочные части зданий, многократно повторяющиеся в проектах в разнообразных сочетаниях (блок-секции, соединительные вставки, пристроенные помещения и т.д.).

В прейскурантах учитываются все затраты, необходимые для возведения конкретного здания и сооружения. В них наряду с основными ценами приведены поправки, учитывающие изменения (при привязке конкретного здания) на определенной строительной площадке гидрогеологических условий, а также применение различных видов отделки и вариантов проектных решений некоторых конструктивных элементов.

Сметно-нормативная база, необходимая для определения сметной стоимости строительства, устанавливается на определенный период времени, по истечении которого она пересматривается. В промежутках между очередными пересмотрами сметно-нормативная база пополняется новыми нормативами и ценами в соответствии с изменениями технического уровня строительства, совершенствованием технологии строительства, внедрением новых машин и материалов.

Основу фундаментальной нормативно-справочной базы системы ценообразования в Республике Беларусь составляют следующие документы:

1. Сборники ресурсно-сметных норм на строительные работы (РСН). Сборники 1÷47. (прил. 1)

2. Сборники ресурсно-сметных норм на ремонтно-строительные работы. Сборники № 51÷69.

3. Сборники ресурсно-сметных норм на монтаж оборудования. Сборники 1÷69.

4. Сборники ресурсно-сметных норм на реставрационно-восстановительные работы. Сборники 101÷121.
5. Сборники сметных цен на материалы, изделия и конструкции:
часть 1 Строительные материалы, 1992г.;
часть 2 Строительные конструкции и детали, 1992г.;
часть 3 Материалы и изделия для санитарно-технических работ, 1992г.;
часть 4 Местные материалы, изделия и конструкции, 1992г.;
часть 5 Материалы, изделия и конструкция для монтажных и специальных строительных работ, 1992г.
6. Сборники сметных цен на перевозку грузов для строительства в 2-х частях (СНиП 4.04-91). Утверждены Госстроем СССР 1991г.
7. Сборник норм для определения сметной стоимости эксплуатации машин для условий строительства в Республике Беларусь (СНиП 4.03-91). Утверждены МВК при Госстрое Республики Беларусь (протокол от 20.10.1992г. № 2).
8. Сборник сметных цен эксплуатации строительных машин для условий строительства в Республике Беларусь. Утверждены МВК при Госстрое Республики Беларусь (протокол от 20.10.1992г. № 2).
9. Сборники расценок на пусконаладочные работы. Книги 1-10.

10. Прейскурант на строительство:

- наружных сетей водопровода и канализации;

- наружных сетей теплоснабжения;

- наружных сетей и сооружений газоснабжения;
- воздушных линий электропередач напряжением до 35 кВ (ПЭСС-1-91);

- трансформаторных подстанций 6-35/0,4 и 35/1 кВ сельскохозяйственного назначения (ПЭСС-2-91).
11. Укрупнённые расценки на единицу строительной продукции с учетом ее потребительских качеств по сериям КПД.
12. Каталоги-кодификаторы типовых сборных бетонных и железобетонных конструкций и изделий:

Том 1. Сборные бетонные и железобетонные конструкции и изделия для промышленного строительства, 1992г.;

Том 2. Сборные бетонные и железобетонные конструкции и изделия для гражданского строительства, 1992г.;

Том 3. Сборные бетонные и железобетонные конструкции и изделия для зданий в каркасе серии 1.020, 1.30, 90, 90.3 1992г.;

Том 4. Сборные бетонные и железобетонные конструкции и изделия для инженерных сетей и сооружений, 1992г.;

Дополнение № 1. Сборные бетонные и железобетонные конструкции и изделия. 1994г.

13. Каталог-кодификатор типовых столярных изделий для строительства в Республике Беларусь, 1993г.

14. Сборник укрупненных сметных норм и расценок на работы по дезактивации, сносу и захоронению загрязнённых строений и вентоборудования. Утверждены МВК при Госстрое Республики Беларусь (протокол от 13.02.1995г. № 01-797).
15. Сборник ресурсно-сметных норм затрат на строительство временных зданий и сооружений (РДС 8.01.102-02). Утверждены приказом Минстройархитектуры от 28.02.1992г. № 92.
16. Сборник ресурсно-сметных норм дополнительных затрат при производстве строительно-монтажных работ в зимнее время (РДС 8.01.103-02). Утверждены приказом Минстройархитектуры от 28.02.1992г. № 92.

17. Указания по применению ресурсно-сметных норм (РДС 8.01.104-02). Утверждены приказом Минстройархитектуры от 28.02.1992г. № 92.

18. Сборники индексов изменения стоимости, цен и тарифов в строительстве по регионам и в среднем по республике (издаются ежемесячно).

В последнее двадцатилетие в Республике Беларусь последовательно использовались сметно-нормативные базы, внедренные в 1984, 1993, 2001, 2008 годах (табл. 3.1).

Таблица 3.1

Сметно-нормативные базы в строительстве

	Показатель
	Сметно-нормативная база,
внедренная в

	
	1984
	1993
	2001
	2008

	Базисный 

уровень 

цен
	1984
	1991
	1991
	2006

	Сборники 

расценок
	ЕРЕР - 84
	ЕР-91
	РСН-2001, РСН-2002, РСН-2003
	РСН-2007



	Сборники 

цен
	ССЦ 1984
	ССЦ 1991
	ССЦ 1991
	ССЦ-2007



	Сборники 

сметных 

норм
	СНиП 84 часть IV
	СНиП 91 часть IV
	нет
	нет


При использовании сметно-нормативной базы, внедренной в 1993 году Методическими указаниями РДС 8.01.101-2000 предусматривалась следующая система совмещения с предыдущей базой: при отсутствии единичных расценок в ценах 1991 года допускается использование единичных расценок в ценах 1984 года с переходом к ценам 1991 года следующим образом:

- к основной заработной плате применяется коэффициент 2,97;

- машины и механизмы (в маш.-час.) - по Сборнику сметных цен эксплуатации строительных машин для условий строительства в Республике Беларусь);

- прочие машины - с коэффициентом 1,92; заработная плата машинистов в составе прочих машин принимается в размере 30% от стоимости прочих машин;

- материалы - по соответствующим сборникам сметных цен на материалы, изделия и конструкции;

- прочие материалы (в руб.) - с коэффициентом 1,69.

При отсутствии единичных расценок в ценах 1984 и 1991 года допускалась разработка индивидуальных единичных расценок, которые в обязательном порядке прикладываются к разработанной сметной документации и утверждаются в ее составе.

При определении сметной стоимости строительных и монтажных работ накладные расходы и плановые накопления начисляются в установленных размерах и порядке, соответствующем дате составления сметной документации.

При использовании сметно-нормативной базы 2001 года Методическими указаниями РДС 8.01.105-03 предусматривается следующая система совмещения сметно-нормативных баз. Сметная стоимость строительных, монтажных и ремонтных работ определяется на основании нормативных документов. При отсутствии расценок в сборниках ресурсно-сметных норм, а также прейскурантов, укрупненных сметных норм на строительство по ресурсно-сметным нормам допускается использование их в ценах 1991 года с применением следующих поправочных коэффициентов:

а) на работы, определяемые по сборникам единичных расценок на строительные конструкции и работы и по сборникам на ремонтно-строительные работы:

- к основной заработной плате - 1,62;

- к эксплуатации машин и механизмов - 1,75.

б) на работы, определяемые по сборникам расценок на монтаж оборудования:

к основной заработной плате - 1,63;

к эксплуатации машин и механизмов - 2,03.

Стоимость выполнения отдельных видов работ, нормы и расценки на которые отсутствуют в сборниках ресурсно-сметных норм и сборниках единичных расценок, определяется на основе индивидуальных расценок, разрабатываемых и утверждаемых в составе проектно-сметной документации.

4 Структура сметной стоимости

4.1  Структура сметной стоимости строительства
Сметная стоимость- это стоимостное выражение затрат необходимых на полное осуществление строительства или СМР в соответствии с проектом и установленной нормой плановых накоплений.

Затраты, входящие в состав сметной стоимости строительства объекта группируются в соответствии с технологической структурой капитальных вложений.


В соответствии с этой классификацией выдают:

1) затраты на производство СМР

2) затраты на приобретение технологического, энергетического  и   других видов оборудования, мебели, инвентаря.
3) прочие затраты.

Затраты на оборудование, мебель, инвентарь включает затраты на приобретение и доставку следующих видов оборудования: 

  

1) технологическое, насосокомпрессорное, энергетическое и подъемно- транспортное оборудование
2) приборы  и средства автоматизации и связи

3) оборудования и инвентарь объектов образования, здравоохранения и социальной культуры

4) транспортные средства для обеспечения нормальной производственной деятельности

5) контейнеры для сырья и продукции

6) машины для уборки и средства пожаротушения

Прочие затраты включают:

1) затраты по земельному участку – отвод участка, возмещение сносимых зданий и сооружений, переселение в связи со строительством, компенсация убытков землепользователям

2) расходы по организации, оплате и стимулированию труда – затраты на организованный набор рабочих, на подвижной и разъездной характер работ, премирование за ввод в срок объекта, командировочные, вахтовый метод, затраты на подготовку экстр           кадров

3) проектно-изыскательные работы – непосредственно изыскательные работы, подготовка и экспертиза проектно-сметной документации

4) затраты на контроль за строительством – затраты на создание службы заказчика, затраты на авторский надзор и госстройнадзор.


Рис. 3.2 Прядок формирования стоимости строительства


4.2 Структура сметной стоимости строительно-монтажных работ
По видам работ строительно-монтажные работы включают:

1) строительные работы
2) монтажные работы
К строительным работам относятся:

а) общественные работы – подготовка и планировка площадки, мелиоративные работы, горные, геологические, земельные, свайные, работы связанные с закреплением грунтов,  каменные, отделочные,  работы по озеленению и благоустройству

б) сантехнические работы – сантехника устройства, сети и сооружения, водоснабжение, канализации и газо-, теплосети

в) специальные работы – фундаменты под оборудование, электроосветительные работы, газоулавливающие установки

г) дополнительные расходы: удорожание работ в зимнее время, надбавка к заработной плате, удорожание привозных материалов.


К расходам по организации оплаты и стимулированию труда относятся:

Затраты на сборку, установку и апробирование технологического оборудования, устройства к подводу оборудования воды, пара, воздуха, протяжка и монтаж кабелей электропроводов и связей, изоляция и окраска оборудования и трубопроводов, зимнее удорожание на монтажных работах.


По экономическому содержанию сметная стоимость СМР включает:      
прямые затраты

накладные расходы 

плановые накопления.

4.3 Порядок определения элементов прямых затрат

Прямые затраты определяются с применением ресурсно-сметных норм на все объекты строительства.

В случае отсутствия норм и расценок на отдельные виды работ или затрат или при несоответствии состава работ, приведённого в ресурсно-сметных нормах, разрабатываются индивидуальные сметные  расценки.

Сметная стоимость прямых затрат (Спз) состоит из основной заработной платы рабочих (Созп), стоимости материалов, полуфабрикатов, изделий и конструкций (См), стоимости эксплуатации строительных машин и механизмов (Сэ), т.е.

Спз = Созп + См + Сэ

Прямые затраты на единицу работ приведены в сборниках ресурсно-сметных норм.

Прямые затраты каждой работе определяются по формуле:
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где Vi - объем i-гo вида работ (i = 1 ...n);

Pi – прямые затраты на выполнение этого же вида работ;

n - число видов работ по объекту.


Основная заработная плата рабочих:

- основная заработная плата рабочих, занятых непосредственно на СМР, кроме занятых по эксплуатации строительных машин и механизмов

 - основная заработная рабочих, занятых доставкой строительных материалов к месту их укладки вручную, а также на работах, связанных с пуском, наладкой, опробированием оборудования при выполнении пуско-наладочных работ.


    В составе прямых затрат к статье «Основная заработная плата рабочих» относится сдельная и премиальная оплата труда рабочих, занятых на строительно-монтажных работах. Сметные затраты на основную заработную плату в составе сметной стоимости составляют в базисных ценах 2006 года от 10 до 15 %.

Нормативной основой для определения заработной платы являются сметные нормы затрат труда, необходимые для выполнения единицы работ определенного вида или конструктивного элемента, приведенные в чел.-ч. Эти затраты определяются на основе технологических карт.

Сметные нормы затрат труда и заработной платы разработаны исходя из нормальных условий производства работ при строительстве новых объектов на свободных площадках.

Если проектом организации строительства предусмотрено производство строительных работ в эксплуатируемых зданиях и сооружениях, стесненные или вредные условия труда и другие усложненные условия при реконструкции, техническом перевооружении и расширении действующих предприятий и объектов, разрабатываются соответствующие сметные нормы (на разборку, демонтаж и смену конструкций и т.п.) или к сметным нормам затрат труда, заработной плате применяются коэффициенты, в размере и порядке, установленном в РСН 8.01.104-2007.
Стесненные условия характеризуются наличием трех из указанных ниже факторов:

- интенсивного движения городского транспорта и пешеходов в непосредственной близости от места работ, обуславливающих необходимость строительства короткими захватками с полным завершением всех работ по захватке, включая восстановление разрушенных покрытий и посадку зелени;

- разветвленной сети существующих подземных коммуникаций, подлежащих подвеске или перекладке, выполняемой в основной период строительства;

- наличии жилых и производственных зданий, а также сохраняемых зеленых насаждений в непосредственной близости от места производства работ;

- стесненных условий складирования материалов при невозможности их складирования на строительной площадке для нормального обеспечения материалами рабочих мест.

Применение коэффициентов при составлении сметной документации должно быть обосновано в проектах организации строительства.

При наличии коэффициентов в технической части конкретного сборника, учитывающих аналогичные условия производства работ, необходимо пользоваться последними. Коэффициенты к нормам по технической части конкретного сборника, учитывающие отличные от приведенных условия, применяются одновременно.

В целом, в Ресурсно-сметных нормах средний разряд рабочих составляет 3,5. Этому разряду соответствует основная заработная плата в базисных ценах 1991г. в размере 1,77 руб. за чел.-час.


Затраты на эксплуатацию строительных машин и механизмов:

· основная заработная плата рабочих, занятых управлением и обследованием строительных машин и механизмов

· затраты на электроэнергию, горючее и смазочные материалы
· амортизационные отчисления

· арендная плата за пользование

· затраты на техническое обследование и ремонт

· затраты по погрузке, выгрузке, транспортировке

· затраты на монтаж, демонтаж, пробный пуск машин и механизмов

· стоимость устройства и разборки временных соружений

Сметная стоимость эксплуатации строительных машин и механизмов в базисных ценах 2006 г. исчисляется исходя из времени, необходимого для выполнения единицы объема строительных работ и сметной цены 1 машино-часа работы машины.

Затраты, учитываемые в сметной стоимости машино-часа, подразделяются на три группы: единовременные, постоянные (годовые) и переменные эксплуатационные затраты.

К единовременным затратам относятся расходы на доставку машин на строительную площадку, их монтаж, демонтаж и перестановку в пределах площадки; ремонт, устройство и разборку вспомогательных временных сооружений, используемых для установки строительных машин и механизмов.

Постоянные затраты состоят из амортизационных отчислений на полное восстановление строительных машин, которые определяются с учетом:

- годовых режимов работы машины;

- оптовых цен на машины, введенных в действие с 01.01.2006 г.;

- затрат на доставку машин с заводов-изготовителей на базы механизации;

- норм амортизационных отчислений на полное восстановление, введенных в действие с 01.01.2006 г.

К переменным эксплуатационным затратам относится заработная плата рабочих, занятых управлением и обслуживанием машин и механизмов, стоимость электроэнергии, ГСМ, топлива, оснастки, замены рабочего оборудования, затраты на текущий ремонт и техобслуживание.

В ресурсно-сметные нормы затраты на эксплуатацию строительных машин и механизмов включены на основании данных по расходам времени работы машин и механизмов на выполнении отдельных работ, определенных в технологических картах. Затраты на перебазировку строительных машин на площадку могут включаться в стоимость машино-часа или не включаться в нее. В этом случае данные затраты включаются в главу IX сводного сметного расчета.


Стоимость материалов, полуфабрикатов, изделий и конструкций включает все виды материальных ресурсов, в том числе затраты на материалы, строительные конструкции, топливо, электроэнергию, пар, воду. Стоимость материалов калькулируется франко-приобъектный склад  исходя из оптовых цен промышленности с наценками снабженческо–сбытовых организаций, затрат на доставку материалов до приобъектного склада, заготовительно-складских расходов, в том числе расходов на погрузочно-разгрузочные работы. Если материалы являются продукцией собственных подсобных и вспомогательных производств, то затраты применяются по себестоимости их изготовления.

Не включаются в эту статью затраты на горючее, электроэнергию и другие материалы, используемые для эксплуатации строительных машин и механизмов и затраты на материальные ресурсы для подсобных вспомогательных производств, обслуживающих хозяйств, используемых на административно – хозяйственные и другие нужды, учтённые в составе накладных расходов.

Строительные материалы имеют разнообразный ассортимент и множество наименований, поэтому большое значение имеет классификация материальных ресурсов.

Используемые в строительстве материальные ресурсы подразделяются на строительные материалы, конструкции, изделия и детали. С учетом производственного назначения каждый вид материалов делится на несколько групп. Внутри каждой группы материалы подразделяются на виды, марки, сорта, типоразмеры, которым присваивается определенный номенклатурный номер.

По назначению различают:

- материалы общего назначения (кирпич, цемент, бетон и др.);

- материалы специального назначения (теплоизоляционные, и др.).

По исходному сырью материалы подразделяются на:

- природные каменные материалы (гравий, щебень и др.);

- деревянные материалы и изделия (пиломатериалы, лес круглый, фанера и др.);

- керамические материалы и изделия (кирпич, черепица и др.);

- бетоны и растворы;

- гидроизоляционные материалы (битум, рубероид и др.);

- металлические материалы и изделия (трубы, гвозди, болты и др.);

- лаки, краски и другие виды материалов.

К конструкциям и деталям относятся готовые к установке железобетонные, металлические, деревянные конструкции; блоки и сборные части сооружений.

В зависимости от роли материалов в процессе производства они подразделяются на основные, входящие в состав строительной продукции и образующие ее материальную основу (кирпич, цемент, пиломатериалы, щебень и др.), и вспомогательные, улучшающие производственный процесс, способствующие его выполнению (ветошь, пакля и др.).

В зависимости от способа хранения материалы подразделяются на материалы складского (цемент, сухие смеси, отделочные материалы и т.п.) и открытого хранения (песок, гравий, щебень и др.).

В зависимости от происхождения строительные материалы разделяют на местные и привозные. К местным относятся: железобетонные изделия, природные нерудные строительные материалы (щебень, гравий, песок, бутовый камень), искусственные строительные материалы, асфальтобетонные смеси, глина, дерн, перегной, земля растительная, кирпич, камни керамические и силикатные, черепица глиняная, пористые заполнители, бетоны, растворы строительные, бетонные изделия, гипсовые и гипсобетонные изделия.

Сметные цены определяют нормативный размер затрат на приобретение и доставку ресурсов до приобъектного склада строек. Они применяются при разработке ресурсно-сметных норм на строительные работы, сметных норм (расценок) на монтаж оборудования, прейскурантов на строительство зданий и сооружений, укрупненных сметных нормативов на конструкции и виды работ и других сметных нормативов, а также при составлении сметной документации на строительство предприятий, зданий и сооружений.

Сметная стоимость строительных материалов и конструкций (Ссмм ) состоит из пяти составляющих:

Ссмм = Сотп + Тара + Над + Тр + Заг

где Сотп - отпускная цена материала на заводе-изготовителе;

Тара - расходы на тару, упаковку и реквизит;

Над - надбавки снабженческо-сбытовых организаций;

Тр - расходы по доставке материалов на приобъектный склад;

Заг - заготовительно – складские расходы строительных организаций.

Сметные цены в базисном уровне цен 1991 г. приведены в «Сборниках сметных цен на материалы, изделия и конструкции для условий строительства в Республике Беларусь», состоящих из 5-ти частей:

Часть 1. Строительные материалы.

Часть 2. Строительные конструкции и детали.

Часть 3. Материалы и изделия для санитарно-технических работ.

Часть 4. Местные строительные материалы.

Часть 5. Материалы, изделия и конструкции для монтажных и специальных строительных работ.

Сметная стоимость материалов в базисных ценах 1991 года также может определяться по каталогам-кодификаторам:

Каталоги-кодификаторы типовых сборных бетонных и железобетонных конструкций и изделий:

Том 1. Сборные бетонные и железобетонные конструкции и изделия для промышленного строительства, 1992 г.;

Том 2. Сборные бетонные и железобетонные конструкции и изделия для гражданского строительства, 1992 г.;

Том 3. Сборные бетонные и железобетонные конструкции и изделия для зданий в каркасе серии 1.020,1.30, 90, 90.3, 1992 г.;

Том 4. Сборные бетонные и железобетонные конструкции и изделия для инженерных сетей и сооружений, 1992 г.

Дополнение № 1. Сборные бетонные и железобетонные конструкции и изделия, 1994 г.

Каталог-кодификатор типовых столярных изделий для строительства в Республике Беларусь, 1993 г.

Отпускные цены на местные материалы принимаются по прейскурантам оптовых цен, введенным в действие с 01.01.1990 г.:

Прейскурант 06-08 - «Оптовые цены на железобетонные изделия», утвержденный постановлением Госкомцен СССР от 29.03.1989 № 288;

Прейскурант 06-12-03 – «Оптовые цены на продукцию нерудной и металлорудной промышленности», утвержденный постановлением Госплана БССР от 02.02.1989 № 45Ц;

Прейскурант 06-13-03 – «Оптовые цены на кирпич, известь, вяжущие гипсовые и другие местные строительные материалы», утвержденный постановлением Госплана БССР от 18.01.1989 № 24Ц;

Прейскурант 06-14-03 – «Оптовые цены на бетоны, растворы, бетонные детали и другие изделия для строительства», утвержденный постановлением Госплана БССР от 02.02.1989 № 45Ц.

Расходы на тару, упаковку, реквизит обеспечивают сохранность материалов при транспортировке и хранении. Они устанавливаются в зависимости от вида материала.

Тара (деревянная, металлическая, пластиковая), как правило, многоразового использования, подлежит возврату и переносит свою стоимость на стоимость строительных материалов по частям, согласно количеству оборотов.

Упаковка (бумага, картон, полиэтилен) и реквизит (стяжки, скрутки, скобы, прокладки, болты) – одноразового использования, полностью включаются в сметную стоимость материала.

Тару по назначению можно разделить на тару:

- для хранения товарно-материальных ценностей в организации;

- для доставки продукции от поставщика к потребителю и хранения в процессе такой доставки.

Кроме этого, тара подразделяется по условию кратности использования:

- тара однократного использования;

- тара многократного использования (многооборотная), которую покупатель (получатель) обязан возвратить поставщику.

К возвратной таре по условиям поставки и многократности использования для затаривания в нее товарно-материальных ценностей относятся:

- деревянная тара (ящики, бочки, кадки и др.);

- картонная тара (ящики из гофрированного и плоского склеенного картона и др.);

- металлическая и пластмассовая тара (бочки, фляги, ящики, бидоны, корзины и др.);

- стеклянная тара (бутылки, банки, бутыли и др.);

- тара из тканей и нетканых материалов (мешки тканевые, упаковочные ткани, нетканые упаковочные полотна и др.).

Сметные цены на тару, упаковку и реквизит в базисных ценах 1991 года по укрупненным группам строительных материалов приводятся в СНиП 4.04.-91 Сборник сметных цен на перевозку грузов для строительства.

Сметные цены учитывают транспортные затраты по доставке материалов от завода изготовителя до приобъектного склада стройки. Для местных материалов эти затраты определены на основании транспортных схем по трем зонам: строительство в городах; строительство в сельских районах, строительство в г. Минске.

Корректировка транспортных затрат на доставку местных материалов для конкретных городов и районов производится с учетом применения поправочных коэффициентов, приведенных в табл.Б.1 и Б.2 РДС 8.01.104-02 [7].

По привозным материалам, изделиям и конструкциям в сметных ценах учтено расстояние до 30 км от станции назначения (портов, пристаней), открытых для грузовых операций, или баз (складов), через которые согласно проекту предусматривается поставка материалов до приобъектных складов стройки, по стальным конструкциям – 10 км. Порядок учета разницы в затратах при доставке привозных материалов на расстояния сверх указанных приводится в разделе 5 РДС 8.01.104-02.

Заготовительно-складские расходы предусматривают средства на содержание приобъектных складов, включая содержание работников складского хозяйства; на содержание ведомственной и вневедомственной охраны склада, содержание агентов-экспедиторов; сборы за извещение о прибытии и взвешивании грузов; потери от недостач материалов в пути и на складах в пределах установленных норм естественной убыли и другие расходы, связанные с заготовительно-складской деятельностью. Нормы заготовительно-складских расходов определяются в сборниках сметных цен в размере 2 % для всех материалов, кроме металлоконструкций, для которых норма составляет 0,75 % от стоимости материалов на приобъектном складе.

Калькуляция транспортных расходов

Затраты по доставке местных строительных материалов, изделий и конструкций до приобъектных складов строительной площадки определяются на основе транспортных схем, установленных для промышленно-гражданского строительства (ПГС), строительства в сельских районах, в г. Минске и сметных цен на перевозку грузов для строительства.

Если способ доставки отличается от установленной транспортной схемы, то расходы, связанные с доставкой строительных материалов на строительный объект, определяется путем составления по установленной форме калькуляции транспортных расходов.

Калькуляция транспортных расходов составляется по форме 12 и 13 приложения Р к Методическим указаниям РДС 8.01.105-03 [1]. Форма калькуляции транспортных расходов состоит из двух частей: в первой приводятся исходные данные, во второй – непосредственно калькулируются транспортные расходы по отдельным операциям.

Общая величина транспортных расходов включает:

- затраты на погрузочно-разгрузочные операции при перевозке:

- провозную плату за автомобильные, железнодорожные, речные перевозки;

- оплату за подачу и уборку вагонов под погрузку и выгрузку в пунктах отправления и назначения.

Калькуляция транспортных расходов составляется на 1 тонну груза по СНиП 4.04-91 Строительные нормы и правила. Сборник сметных цен на перевозки грузов для строительства Ч.1. Железнодорожные и автомобильные перевозки [3].

Для расчета калькуляции собираются исходные данные:

1) В соответствии с п.2.2 Положения о порядке формирования и применения цен и тарифов, утвержденного постановлением Министерства экономики Республики Беларусь от 22.04.1999 № 43 [30], субъекты хозяйствования формируют отпускные цены на произведенные ими товары, а также на товары, произведенные на давальческих условиях, с учетом или без учета расходов, связанных с их транспортировкой до пункта, обусловленного договором (условия франко).
В строительстве в зависимости от метода включения транспортных расходов в оптовую цену различают следующие виды цен:

- отпускная цена предприятия или франко-склад предприятия-поставщика. При этом товар передается покупателю в принадлежащем продавцу помещении (на складе предприятия). В строительном комплексе по этой цене отпускаются местные строительные материалы (сборные железобетонные конструкции и детали, бетоны, растворы, цемент, песок, щебень, кирпич, гипс и другие);

- франко-вагон станция (пристань) отправления. В данном случае в отпускную цену товара включаются расходы, связанные с доставкой материалов до станции, погрузкой их в вагоны;

- франко-вагон станция (пристань) назначения. Расходы по доставке от склада поставщика до склада покупателя в данном случае оплачиваются поставщиком и включаются в стоимость материалов;

- франко-приобъектный склад – это планово - расчетная цена, составляемая на основе калькуляции и включающая отпускную цену предприятия, затраты на тару и реквизит (если они не включены в отпускную цену), расходы по грузовым перевозкам, затраты на подачу железнодорожных вагонов, расходы на погрузо-разгрузочные работы, наценки снабженческих и сбытовых организаций, заготовительно-складские расходы.

В зависимости от вида отпускной цены поставщика меняется количество транспортных операций, учитываемых в калькуляции.

Калькуляция транспортных расходов составляется исходя из условий франко-склад предприятия-поставщика по транспортной схеме: Завод изготовитель - автомобильная перевозка- станция отправления - железнодорожная перевозка-станция назначения - автомобильная перевозка - приобъектный склад.

При одногородних перевозках транспортная схема упрощается: Завод изготовитель - автомобильная перевозка- приобъектный склад.

2) Удельный вес поставки указывается в процентах от общего количества.

3) Тарифы на железнодорожные перевозки предусматривают затраты на транспортирование грузов для строительства по путям общего пользования. Основная масса строительных материалов перевозится повагонно. Контейнерные перевозки применяются, как правило, при перевозке штучных изделий, полимеров, санитарно - технических приборов. Провозная плата за перевозку грузов железнодорожным транспортом определяется исходя из нормы загрузки подвижного состава и расстояний перевозки. Чем меньше норма загрузки вагона и чем больше расстояние, тем выше тариф на перевозку 1 т груза. Весовая норма загрузки вагонов при железнодорожных перевозках определяется по таблице из раздела 4 «Сметные цены на перевозки грузов железнодорожным транспортом» (стр. 139 [3]). При перевозке отсутствующих в таблице [3] материалов, изделий и конструкций она принимается по данным, установленным для аналогичных материалов. На вновь выпускаемые строительные материалы разрешается учитывать транспортные расходы по фактическим условиям загрузки подвижного состава, согласованным с отделением железной дороги.

Стоимость железнодорожных перевозок (тариф) определяется по таблице «Провозная плата за перевозку грузов в обыкновенных вагонах (крытые, платформы, полувагоны) общего парка МПС СССР, кроме стальных строительных конструкций по группам прейскуранта № 01-22, конструкций из алюминиевых сплавов, железобетонных изделий и конструкций, навалочных грузов» раздела 4 (стр. 166 [3]). Для стальных строительных конструкций, железобетонных изделий и конструкций, навалочных грузов в СНиП 4.04-91 предусмотрены отдельные таблицы, с указанием транспортных тарифов при перевозке железнодорожным транспортом.

Расстояние между станцией отправления и станцией назначения определяется по таблице «Кратчайшие тарифные расстояния» раздела 5 «Кратчайшие тарифные расстояния между основными станциями железных дорог СССР» [3] с добавлением (вычитанием) расстояний от станции отправления до ближайшей основной станции, поименованной в таблицах кратчайших расстояний и от конечной основной станции до станции назначения (стр. 175 [3]).

К стоимостным показателям, приведенным в разделе 4, а также в случаях использования при расчете платы за перевозку грузов цен прейскуранта № 10-01 издания 1989г. следует применять коэффициент 1,15, утвержденный постановлением Госкомцен СССР от 01.06.1990 № 411 (п.16, стр. 138 [3]).

4) Сметные цены на перевозку грузов автомобильным транспортом, устанавливаются в зависимости от класса груза и расстояния перевозки. При перевозке строительных грузов автомобильным транспортом все материалы делятся на четыре класса. Чем легче материал, тем выше класс груза, тем дороже оценивается перевозка 1 т груза. Класс груза при автомобильных перевозках принимается по приложению 1 раздела 3А «Сметные цены на перевозку грузов автомобильным транспортом» [3]; общий тариф принимается согласно данных таблицы «Перевозка строительных грузов» (стр. 60 [3]). При этом отдельно определяются тарифы на перевозку строительных грузов (кроме массовых навалочных, перевозимых автомобилями-самосвалами), перевозку грузов автомобилями-самосвалами, работающих вне карьеров и перевозку грузов автомобилями-самосвалами из карьеров.

Надбавки при перевозке грузов автомобильным транспортом бывают двух видов:

- за использование специализированного транспорта;

- за перевозку крупногабаритных грузов.

Надбавки при автомобильных перевозках принимаются согласно указаниям раздела 3А «Сметные цены на перевозку грузов автомобильным транспортом» [3]. За использование специализированного транспорта надбавки принимаются по таблице (стр. 34 [3]).

За перевозку крупногабаритных грузов (бетонные, железобетонные, стальные, деревянные и т.п. конструкции) провозная плата взимается с надбавками, приведенными в таблице 2 (стр. 40 [3] аналогично Эстонской ССР). Данные надбавки учитывают повышение платы за перевозку грузов специализированным подвижным составом.

К провозной плате за перевозку грузов автомобильным транспортом следует применять коэффициент 1.03, утвержденный постановлением Госкомцен СССР от 01.06.1990 № 411 (п.19, раздел 3А, стр. 42 [3]).

5) Сметные цены на погрузочно-разгрузочные работы предусматривают нормативный размер затрат, связанный с выполнением этих работ, включая подноску, сортировку и штабелировку материалов. Сметные цены устанавливаются по основным группам материалов отдельно для железнодорожных, автомобильных и водных перевозок. Стоимость погрузочно-разгрузочных работ определяется по таблице раздела 1 «Сметные цены на погрузочно-разгрузочные работы при железнодорожных и автомобильных перевозках» (стр. 8 [3]). Стоимость погрузочных работ на складе завода-изготовителя учтена в оптовых ценах на материалы, изделия и конструкции (за исключением случаев, оговоренных в соответствующих прейскурантах оптовых цен), а разгрузочных работ на приобъектном складе – в единичных расценках (п. 1 стр. 3 [3]).

6) Стоимость подачи вагонов на станциях отправления и назначения принимается согласно п.6 общих указания раздела 4 «Сметные цены на перевозки грузов железнодорожным транспортом» (стр. 136 [3]).

Стоимость подачи и уборки вагонов на подъездные пути необщего пользования, принадлежащие железным дорогам и подрядным организациям (их предприятиям) на станциях отправления, учитывается для тех материалов, оптовые цены на которые установлены: франко-карьер и франко-транспортные средства (за исключением случаев, оговоренных в соответствующих прейскурантах оптовых цен) в размере 0,55 руб. за 1 т.

Стоимость подачи и уборки вагонов на подъездные пути необщего пользования, принадлежащие железным дорогам и подрядным организациям (их предприятиям) на станциях назначения учитывается в размере 0,7 руб. за 1 т.

7) Поясной коэффициент для корректировки провозной платы за перевозку грузов автомобильным транспортом в Республике Беларусь равен 1.

Пример составления калькуляции транспортных расходов

	З-д ЖБИ
	ж/д 
	Станция отправления

г. Гродно
	ж/д 
	Станция назначения

г. Минск
	авто 
	Приобъектный склад

	
	7 км
	
	338 км
	
	15 км
	


Рис. 5.1 Схема организации перевозок строительных материалов

Форма 12
_________Жилой дом_________

(наименование стройки)

КАЛЬКУЛЯЦИЯ №  1

транспортных расходов на 1 т сборных железобетонных колонн прямоугольных длиной 10 м
(вид материалов и изделий)

Составлена в ценах _1991_ г.

ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ

1. Вид отпускной цены Франко-транспортное средство на заводе изготовителе
2. Наименование поставщиков и удельный вес поставки, % _100 %_

3. Виды транспорта _автомобильный, железнодорожный
4. Железнодорожные перевозки:
1) Вид отправки  повагонная
2) Тариф (общий, исключительный)  Общий   2,07
3) Скидки, надбавки   15 %
4) Тарифная схема

5) Норма загрузки вагонов   55 т
6) Количество одновременно подаваемых вагонов под погрузку и выгрузку  2
5. Речные перевозки:
1) Вид груза и отправки

2) Тариф (общий, исключительный)

3) Повышение тарифа

4) Тарифная схема

6. Автомобильные перевозки:
1) Класс груза   1
2) Тариф   1,56
3) Надбавки  3 %  30 % (надбавка за крупногабаритность груза)

4) Поясной коэффициент   1

Форма 13

	№

пп
	Наименование операции
	Наименование конечных пунктов перевозки

(от - до)
	Расстоя-ние перевозки, км
	Стоимость 1 т, руб.

	
	
	
	
	формула подсчета
	всего

	1
	Погрузочно-разгрузочные работы при автомобильных перевозках к месту отгрузки
	 
	 
	 
	 

	2
	Автомобильные перевозки к месту отгрузки
	ж/д станция, г. Минск - объект
	15
	1,56 х 1,03 х 1,3
	2,09

	3
	Подача вагонов под погрузку
	Завод ЖБИ – ж/д станция г.Гродно
	7
	0,55 х 1,15
	0,63

	4
	Погрузка в вагоны и выгрузка из них
	ж/д станция

г. Минск
	 
	0,77
	0,77

	5
	Железнодорожные перевозки
	ж/д станция г. Гродно – ж/д станция г. Минск
	338
	2,07 х 1,15
	2,38

	6
	Подача вагонов под выгрузку
	
	
	
	

	7
	Подача судов под погрузку
	
	
	
	

	8
	Погрузка в суда и выгрузка из них
	
	
	
	

	9
	Водные перевозки
	
	
	
	

	10
	Подача судов под выгрузку
	
	
	
	

	11
	Погрузочно-разгрузочные работы при автомобильном транспорте в местах назначения
	ж/д станция г. Минск
	 
	1,07
	1,07

	12
	Внутрипостроечные перевозки материалов
	
	
	
	

	 
	Итого на 1 т
	
	
	
	6,94


Составил _____________________

Проверил _____________________

Калькуляция стоимости материалов, изделий и конструкций

Калькуляция сметной стоимости материалов изделий и конструкций составляется по форме 12, приведенной в приложении 11 к РДС 8.01.101-2000 «Методические указания по определению стоимости строительства предприятий, зданий и сооружений и составлению сметной документации», выпуск 2 [2], утвержденному приказом Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 29.12.2000 г. № 616.
Форма применяется при определении сметной стоимости материалов, конструкций и изделий. Отпускные цены принимаются по прейскурантам оптовых цен, введенных в действие с 01.01.1990 г.

Отпускные (оптовые) цены калькуляции стоимости материалов, конструкций и изделий принимаются из прейскурантов.

Расчетной единицей для транспортных организаций является тонно-километр перевезенных грузов. Поскольку груз перевозится в соответствующей упаковке, для расчетов используется масса брутто. Чтобы получить вес брутто единицы измерения изделия или материала, масса нетто умножается на коэффициент для перехода от массы нетто к массе брутто. Вес нетто единицы измерения указывается в прейскурантах оптовых цен. Коэффициент перехода от массы нетто к массе брутто принимается по таблице «Сметные цены на тару, упаковку и реквизит» (раздел 2а, с. 9 [3]). Приведенные в таблице переходные коэффициенты от массы нетто к массе брутто, применяются для исчисления транспортных расходов при железнодорожных, автомобильных и тракторных перевозках материалов, изделий и конструкций. Исключение составляют сборные бетонные и железобетонные изделия и конструкции для которых переходный коэффициент применяется только при железнодорожных перевозках. При автомобильных перевозках сборных бетонных и железобетонных изделий и конструкций масса реквизита составляет менее 0,5 % от общей массы груза и поэтому переходный коэффициент не учитывается.

При отсутствии в таблице «Сметные цены на тару, упаковку и реквизит» (раздел 2а, с. 9 [3]) прямых наименований перевозимых материалов стоимость принимается по аналогичным материалам.

Для сборных изделий и конструкций из бетона и железобетона масса нетто и масса брутто указываются раздельно.

В графе 7 калькуляции указывается сумма транспортных расходов на перевозку грузов, следом приводится номер калькуляции транспортных расходов. Для сборных изделий и конструкций из бетона и железобетона транспортные расходы при железнодорожных и автомобильных перевозках указываются раздельно.

Наценки сбытовых и снабженческих организаций (графа 9) устанавливаются за посреднические услуги, осуществляемые этими организациями с целью снабжения строек материалами и конструкциями. Складские и транзитные наценки снабженческих и сбытовых организаций принимаются в размерах, установленных для снабженческих организаций.

Транзитные наценки (за услуги по реализации) до 0,5 % от оптовой цены, складские (за доставку материалов и содержание складов) от 1,7 до 10 %. На местные материалы указанные наценки не начисляются.

Стоимость тары и реквизита (графа 12) определяется по таблице «Сметные цены на тару, упаковку и реквизит» (раздел 2а, с. 9 [3]). Сметные цены учитывают затраты на тару и упаковку, предусмотренную государственными стандартами и техническими условиями.

Стоимость тары учитывается в калькуляциях стоимости в тех случаях, когда при перевозках требуется затаривание, а оптовые цены утверждены без стоимости тары, в этом случае транспортные расходы определяются с учетом массы тары. 

___________Жилой дом__________                                               форма 12
(наименование стройки)

КАЛЬКУЛЯЦИЯ
стоимости материалов, конструкций и изделий
Составлена в ценах 1991 г.

	№ п/п
	Наименование материалов, конструкций и изделий
	Един. изм.
	Наименование поставщика и место отгрузки
	№ прейскуранта, позиции и вид отпускной цены
	Вес единицы измерения брутто, т
	Транспортные расходы на 1 т груза, руб.
	№  калькуляции транспортных расходов
	Наценка сбыт. и снабжен. организаций, %
	На единицу измерения, руб

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	отпускная цена
	наценка сбытовых и снабж. организаций
	стоимость тары и реквизита
	транспортные расходы
	итого сметная цена франко-приобъектный склад
	заготовительно-складские расходы
	всего сметная цена с загот.-складск. расходами

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16

	1
	Сборные ж/б колонны прямоуг. длиной 10 м
	м3
	завод ЖБИ

г. Гродно
	06-08 франко-транспортное средство на заводе- изгот.
	нетто
	авто
	2
	 
	110,25
	 
	2*1,17+

4,4*1,17=7,49
	7,9+9,54=17,44
	135,18
	2,70
	137,88

	
	
	
	
	
	2,5
	3,16
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	брутто
	ж/д
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	2,525
	3,78
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Главный инженер проекта ___________________________________________

                                                              (подпись (инициалы, фамилия)

Начальник ___________________ отдела ______________________________

                          (наименование)             подпись (инициалы, фамилия)

Составил __________________________________________________________

                                        (должность, подпись (инициалы, фамилия)

Проверил __________________________________________________________

                                  (должность, подпись (инициалы, фамилия)

Сметные цены на тару, упаковку и реквизит включают все виды затрат с учетом стоимости возврата на заводы баллонов для газов, контейнеров, поддонов и металлической тары, средств от реализации тары, упаковки и реквизита на месте, за исключением металлических турникетов. А также в необходимых случаях учитывают затраты на затаривание грузов и транспортно-заготовительные расходы.

Для сборных бетонных и железобетонных конструкций стоимость реквизита состоит из двух слагаемых. Первое - стоимость реквизита при железнодорожных перевозках (определяется по указанной выше таблице). Второе - стоимость реквизита при автомобильных перевозках.

Сметные цены на реквизит при перевозках автомашинами, кроме панелевозов и других видов специализированного транспорта, сборных бетонных и железобетонных изделий и конструкций, принимаются в размере 2,0 руб. за 1м3 изделий и конструкций. При перевозке на панелевозах и других видах специализированного транспорта – 0,7 руб. за 1 м3 (пункт 8 общих указаний раздела 2а на с. 9 [3]).

К сметным ценам на тару, упаковку, реквизит следует принимать коэффициент в размере 1,17 в соответствии с постановлением Госкомцен СССР от 01.06.1990г. № 411.

Заготовительно-складские расходы исчисляются в процентах от стоимости материалов и конструкций франко - приобъектный склад в следующих размерах: по строительным, санитарно-техническим, электромонтажным материалам – 2 %; оборудованию - 1,2 %; на металлоконструкции - 0,75 %.


Прочие прямые затраты – затраты по траспортировке грунта и расходы на внутрипостроечные перевозки материалов.

4.4 Накладные расходы, состав, структура, порядок определения
Накладные расходы – это косвенная статья затрат.

Постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 16 января 2008 г. №1 «Об утверждении норм накладных расходов и плановых накоплений» утверждены нормы накладных расходов и плановых накоплений для строительно-монтажных организаций, выполняющих строительные и иные специальные монтажные работы подрядным способом, сметная документация по которым будет составляться в ценах и нормах на 1 января 2006г. Внесены изменения и дополнения в структуру накладных расходов и плановых накоплений в ценах и нормах на 1 января 2006г.
	СТРУКТУРА НАКЛАДНЫХ РАСХОДОВ

	№№ п/п
	Наименование затрат
	Удельный вес принятый, %  

	1
	2
	3

	А. Административно-хозяйственные расходы

	

	1
	Основная и дополнительная з/плата административно-хозяйственного аппарата и линейных работников
	35,40

	2
	Отчисления на социальное страхование работников административно-хозяйственного аппарата
	12,39

	3
	Расходы на канцелярские принадлежности, типографские и другие расходы
	0,24

	4
	Почтово-телеграфные и телефонные расходы
	1,26

	5
	Расходы на содержание и  эксплуатацию зданий
	3,13

	6
	Расходы, связанные со служебными  разъездами и командировками работников аппарата управления и линейных работников
	0,98

	7
	Расходы на содержание и эксплуатацию служебного автотранспорта
	0,55

	8
	Отчисления в ремонтный фонд по основным фондам, используемым для административно-хозяйственного аппарата
	0,95

	9
	Амортизационные отчисления по основным фондам, износ и ремонт малоценных и быстроизнашивающихся предметов для обслуживания аппарата управления
	0,45

	
	
	

	10
	Расходы на содержание и эксплуатацию вычислительной техники
	1,02

	 
	ИТОГО по А
	56,37

	Б. Расходы по обслуживанию работников строительства

	1
	Дополнительная з/плата рабочих основного производства
	10,68

	2
	Отчисления на социальное страхование рабочих основного производства от суммы  дополнительной з/платы
	3,74

	3
	Расходы на обеспечение санитарно- гигиенических и бытовых условий  
	2,91

	4
	Расходы по охране труда и технике безопасности
	6,03

	5
	Затраты, связанные с подготовкой и переподготовкой кадров
	1,45

	
	ИТОГО по Б
	24,81

	В. Расходы на организацию работы на строительных площадках

	1
	Амортизационные отчисления, отчисления в ремонтный фонд и расходы на перемещение производственных приспособлений и оборудования
	2,91

	2
	Износ и расходы, связанные с отчислениями в ремонтный фонд, устройством, содержанием и разборкой временных (нетитульных) сооружений, приспособлений и устройств
	1,78

	3
	Износ и расходы по ремонту малоценных и быстроизнашивающихся предметов
	4,17

	4
	Затраты по обеспечению ведомственной, пожарной и сторожевой охраны
	2,44

	5
	Расходы по геодезическим работам, осуществляемым при производстве работ
	0,35

	6
	Расходы по проектированию производства работ
	0,48

	7
	Расходы по содержанию производственных лабораторий
	0,49

	8
	Расходы по рационализации производства
	0,31

	9
	Расходы по благоустройству на строительных площадках
	0,92

	10
	Расходы по подготовке объектов к сдаче
	1,17

	11
	Расходы по перебазированию в пределах стройки
	0,11

	
	             ИТОГО по В
	15,13

	Г. Прочие расходы

	1
	Платежи по обязательному страхованию имущества
	0,61

	2
	Услуги банков
	2,11

	3
	Расходы на рекламу, аудиторские, консультационные и  информационные услуги
	0,68

	4
	Расходы, связанные с лицензированием, проведением торгов и другие расходы
	0,29

	
	           ИТОГО по Г
	3,69

	
	           ВСЕГО
	100,00



Накладные расходы рассчитываются по установленным нормам, выраженных в процентах от суммы сметных величин основной заработной платы рабочих и затрат на заработную плату рабочих в составе затрат на эксплуатацию строительных машин и механизмов.

Нормы накладных расходов и плановых накоплений для строительно-монтажных организаций, выполняющих строительные и иные специальные монтажные работы подрядным способом

	№ п/п


	Наименование работ
	Нормы в процентах 
(от суммы сметных величин основной заработной платы рабочих и заработной платы машинистов)

	
	
	накладных расходов
	плановых накоплений

	1
	Строительные работы (за исключением работ, предусмотренных пунктами 2-4) для:
	
	

	1.1
	городского строительства, включая г.Минск
	135,6
	167,1

	1.2
	строительства в сельской местности
	159,7
	172,5

	2
	Монтаж сборных железобетонных конструкций при строительстве каркасных зданий и объектов крупнопанельного домостроения для:
	
	

	2.1
	городского строительства, включая г.Минск
	234,5
	283,2

	2.2
	строительства в сельской местности
	276,4
	292,4

	3
	Монтаж металлических конструкций каркасных зданий
	147,4
	162,9

	4
	Монтажные и специальные работы:
	
	

	4.1
	монтаж металлических конструкций 
	115,3
	167,6

	4.2
	внутренние санитарно-технические работы
	167,1
	175,5

	4.3
	теплоизоляционные работы
	141,6
	119,1

	4.4
	прокладка и монтаж сетей связи
	157,7
	89,7

	4.5
	бурение скважин на воду
	119,9
	126,8

	4.6
	строительство автомобильных дорог (без мостов и тоннелей)
	95,5
	106,9

	4.7
	прокладка нефтегазопродуктопроводов
	156,8
	202,1

	4.8
	монтаж оборудования
	76,2
	80,9

	4.9
	электромонтажные работы
	123,0
	96,3

	4.10
	строительство водохозяйственных объектов
	101,8
	96,4

	4.11
	прокладка и монтаж междугородних линий связи
	183,6
	133,9

	4.12
	строительство метрополитенов
	93,9
	80,2

	4.13
	горнопроходческие работы
	102,3
	107,1

	
	
	
	

	5
	Работы по ремонту зданий, сооружений, инженерных коммуникаций и благоустройству территорий:
	
	

	5.1
	строительные работы (за исключением работ, предусмотренных пунктами 5.2.-5.10), теплоизоляционные работы
	141,8
	107,7

	5.2
	монтаж металлических конструкций 
	115,3
	167,6

	5.3
	внутренние санитарно-технические работы
	152,6
	120,4

	5.4
	электромонтажные работы
	123,0
	96,3

	5.5
	монтаж оборудования
	76,2
	80,9

	5.6
	прокладка и монтаж сетей связи
	157,7
	89,7

	5.7
	озеленение территории
	102,9
	75,8

	5.8
	ремонт автомобильных дорог (без мостов и тоннелей)
	95,5
	106,9

	5.9
	ремонт мелиоративных систем и сооружений
	101,8
	96,4

	5.10
	ремонт мостов и тоннелей для:
	
	

	5.10.1
	городского строительства, включая г.Минск
	135,6
	167,1

	5.10.2
	строительства в сельской местности
	159,7
	172,5

	6
	Реставрационно-восстановительные работы
	110,3
	73,9

	7
	Пусконаладочные работы:
	
	

	7.1
	технологическое оборудование
	52,6
	25,3

	7.2
	электротехнические установки и автоматизированные системы управления
	67,9
	27,4


Примечания:

1. К нормам накладных расходов на внутренние санитарно-технические работы, выполняемые в сельской местности, применяется коэффициент 1,15.

2. При реконструкции объектов строительства (кроме реконструкции объектов жилищного фонда) к нормам накладных расходов применяется коэффициент 1,1.

При составлении сметных расчетов на ремонт объектов общеотраслевого назначения с использованием ресурсно-сметных норм на строительные конструкции и работы накладные расходы и плановые накопления принимаются по предельным нормам, утвержденным для ремонтно-строительных работ
Устанавлено пять статей затрат накладных расходов:
1. Административно-хозяйственные расходы.

2. Расходы на обслуживание работников строительства.

3. Расходы по организации работ на строительных площадках.

4. Прочие накладные расходы.

5. Затраты, не учитываемые в нормах накладных расходов, но относимые на накладные расходы, включающие:

5.1. Налоги, сборы и другие платежи в бюджет и внебюджетные фонды, производимые в соответствии с установленным законодательством порядком и относимые на себестоимость работ (продукции, услуг).

5.2. Отчисления в специальные отраслевые и межотраслевые внебюджетные фонды, производимые строительными организациями и относящиеся, в соответствии с действующим законодательством, на себестоимость работ (продукции, услуг).

5.3. Затраты по назначенному возмещению утраченного заработка работникам (нетрудоспособным иждивенцам работника в случае его смерти) в результате увечья, профессионального заболевания либо иного повреждения здоровья, связанных с исполнением ими трудовых обязанностей, при осуществлении выплат в порядке и на условиях, предусмотренных законодательством, в том числе и выплачиваемые субъектом хозяйствования как правопреемником в соответствии с законодательством. При этом не имеет значения, работает получатель у нанимателя – причинителя вреда, либо вообще прекратил трудовую деятельность.

5.4. Отчисления в резерв на возведение временных (титульных) зданий и сооружений, производимых в размере средств, предусмотренных в договорной цене объекта строительства.

5.5. Расходы, возмещаемые заказчиками сверх норм накладных расходов за счет прочих затрат, предусмотренных сметой, и других источников, относящихся к деятельности подрядчика:

а) затраты по транспортировке работников к месту работы и обратно в направлениях, не обслуживаемых пассажирским транспортом общего пользования, включая маршруты городского пассажирского транспорта, организованные в соответствии с договорами, заключенными с транспортными предприятиями (сверх стоимости, оплачиваемой работникам предприятий по действующим тарифам на соответствующий вид транспорта);

б) дополнительные затраты, связанные с осуществлением подрядных работ вахтовым методом, включая доставку работников от места нахождения организации или пункта сбора до места работы и обратно и от места проживания в вахтовом поселке до места работы и обратно, а также не компенсируемые затраты на эксплуатацию и содержание вахтового поселка. Расходы по сооружению вахтового поселка осуществляются за счет средств, направляемых на капитальное строительство;

в) предусмотренные законодательством Республики Беларусь затраты, связанные с набором работников, включая оплату выпускникам государственных учебных заведений, получивших направление на работу, профессионально-технических училищ и молодым специалистам, окончившим высшее или среднее специальное учебное заведение, проезда к месту работы, а также отпуска перед началом работы;

г) дополнительные расходы, связанные с использованием на строительстве объектов студенческих отрядов, военно-строительных частей и других контингентов (производимые в соответствии с действующим законодательством Республики Беларусь);

д) расходы на проведение специальных мероприятий по обеспечению нормальных условий труда (по борьбе с радиоактивностью и др.);

ж) затраты, связанные с командированием рабочих для выполнения строительных, монтажных и специальных строительных работ в пределах установленных норм;

з) текущие затраты, связанные с содержанием и эксплуатацией основных средств природоохранного назначения (очистных сооружений, золоуловителей, фильтров и др. природоохранных объектов), очисткой сточных вод и другими видами текущих природоохранных затрат;

и) затраты по перебазировке механизмов в части оплаты стоимости разрешений на проезд специального транспорта по автомобильным дорогам;

к) другие расходы, возмещаемые заказчиками в соответствии с законодательством Республики Беларусь.

При формировании стоимости строительно-монтажных работ эти затраты учитываются в главе IX сводного сметного расчета, исходя из индивидуальных особенностей объекта строительства, отдельно оговариваются при заключении договоров строительного подряда и включаются в цену по индивидуальным расчетам так как не учитываются нормами накладных расходов.

   4.5 Плановые накопления, состав, порядок определения

Плановые накопления – это нормативная прибыль строительной организации. Рассчитывается она по установленным нормам, выраженных в процентах от суммы сметных величин основной заработной платы рабочих и заработной платы машинистов в составе затрат на эксплуатацию машин и механизмов.


Структура плановых накоплений следующая:

1) налог на прибыль 24% 

2) налог на недвижимость – 12,9%

3) пополнение собственных оборотных средств – 16,63%

4) фонд потребления – 25,42%

5) фонд накопления – 21,05%

4.6 Порядок определения стоимости оборудования, мебели и инвентаря в составе смет


При составлении сметных расчётов в них раздельно определяется стоимость:

1) оборудования, предназначенного для производственных нужд

2) инструмента и инвентаря производственных зданий

3) оборудования инвентаря, предназначенного для общественных и административных зданий.

Сметная стоимость оборудования рассчитывается по ценам франко-приобъектный склад строительства.

Составляющими сметной стоимости являются:

а) цена приобретения оборудования

б) стоимость запасных частей

в) стоимость тары, упаковки, реквизита

г) транспортные расходы

д) услуги посредников или снабженческо-сбытовых организаций

е) расходы на комплектацию и заготовительно-складские расходы.

Оптовые цены на продукцию производственно-технологического назначения устанавливаются изготовителями по согласованию с потребителями. Допускается определить стоимость оборудования путём пересчёта его стоимости определённой в базисном периоде в текущий уровень цен с применением соответствующих индексов изменения сметной стоимости.

Запасные части, входящие в состав сметной стоимости оборудования предназначены для обеспечения работы оборудования в период гарантийного срока эксплуатации. Их количество и номенклатура определяется в технической документации на оборудование. Эти затраты включаются либо в цену приобретения оборудования, либо могут учитываться как дополнительные затраты.

При отсутствии спецификации стоимость запасных частей определяется в процентах от отпускной цены на оборудование.

Стоимость тары, упаковки, реквизита, как правило, входят в цену приобретения. Если она не включена в неё, то учитывается сметной документацией дополнительно на основе калькуляции затрат на тару, упаковку, реквизит или в процентах от стоимости оборудования.

Стоимость транспортных расходов и услуг посреднических и сбытовых организаций включает все затраты по доставке на приобъектный склад или до места подачи оборудования в монтаж.

Затраты на перевозку определяются на основе калькуляции транспортных расходов по отдельным группам оборудования, либо допускается расчёт в процентах от стоимости оборудования.

Услуги посреднических и сбытовых организаций учитываются со снабженческо-сбытовой наценкой, которая устанавливается в процентах от стоимости оборудования.

Расходы на комплектацию оборудования учитываются в том случае, если комплектация производится подрядчиком по поручению заказчика на основе заключённого договора.

Заготовительно-складские расходы включают затраты, связанные с размещением заказа на поставку, приёмкой оборудования, учётом, хранением его на складе и передачей на монтаж. Эти затраты определяются специальным расчётом в процентах от стоимости оборудования.

Сметная стоимость инструмента производственного и хозяйственного инвентаря, необходимого для первоначального оснащения вновь строящихся, реконструируемых и расширяемых объектов определяется исходя из типовых наборов, требуемых инструмента и инвентаря с учётом транспортных расходов и заготовительно-складских расходов.

5  Состав и виды сметной документации.

5.1 Состав сметной документации
Разработка сметной документации производится:

на стадии «архитектурный проект» - на основании объектов-аналогов укрупненных показателей стоимости и ресурсов, укрупненных ресурсно-сметных норм, прейскурантов на строительство, других укрупненных показателей нормативных документов для определения стоимости строительства;

на стадии «строительный проект» - на основании укрупненных ресурсно-сметных норм, прейскурантов на строительство, укрупненных расценок на единицу строительной продукции, сборников ресурсно-сметных норм.

Для определения сметной стоимости строительства на разных стадиях проектирования составляется следующая сметная документация:

1) при двухстадийном проектировании:

на стадии архитектурного проекта разрабатывается: 

- сводный сметный расчет стоимости строительства, 

- сводка затрат, 

- ведомость сметной стоимости строительства объектов, входящих в пусковой комплекс, 

-  объектные сметные расчеты, 

- локальные сметные расчеты (ресурсно-сметные расчеты);

- ведомости объемов и стоимости работ;

- ведомости ресурсов (по заданию заказчика);

- информационный блок данных (по заданию заказчика).

на стадии строительного проекта разрабатывается: 

- сводный сметный расчет стоимости строительства (по заданию заказчика);

- сводка затрат (по заданию заказчика); 

- ведомость сметной стоимости строительства объектов, входящих в пусковой комплекс; 

-  объектные сметы; 

- локальные сметы (ресурсно-сметные расчеты);

- ведомости объемов и стоимости работ;

- ведомости ресурсов;

- информационный блок данных.

2) при одностадийном проектировании разрабатывается:  

- сводный сметный расчет стоимости строительства, 

- сводка затрат, 

- ведомость сметной стоимости строительства объектов, входящих в пусковой комплекс; 

-  объектные сметы; 

- локальные сметы (ресурсно-сметные расчеты);

- ведомости объемов и стоимости работ;

- ведомости ресурсов (по заданию заказчика);

- информационный блок данных.

3) на стадии обоснования инвестирования в строительство разработка сметной документации производится на основании банка данных объектов аналогов, укрупненных нормативов стоимости в ценах на 1 января 2006 г., а при их отсутствии – с применением ресурсно-сметных норм в следующем составе:

- локальные сметные расчеты; 

-  объектные сметные расчеты; 

- сводный сметный расчет стоимости строительства.

состав и объем сметной документации на разных стадиях проектирования может уточнятся в договоре подряда на выполнение проектных работ.

Состав сметной документации

	При двухстадийном проектировании
	в составе архитектурного проекта
	сводный сметный расчет

	
	
	сводка затрат

	
	
	ведомость сметной стоимости строительства объектов, входящих в пусковой комплекс

	
	
	объектные сметные расчеты (объектные сметы)

	
	
	локальные сметные (ресурсно-сметные) расчеты (локальные сметы)

	
	в составе строительного проекта
	объектные сметы

	
	
	ведомость сметной стоимости строительства объектов, входящих в пусковой комплекс

	
	
	локальные сметы (ресурсно-сметные расчеты)

	
	
	ведомости объемов и стоимости работ

	
	
	информационный блок данных (по требованию заказчика)

	При одностадийном проектировании
	сводный сметный расчет

	
	сводка затрат

	
	ведомость сметной стоимости строительства объектов, входящих в пусковой комплекс

	
	объектные сметы

	
	локальные сметы (ресурсно-сметные расчеты)

	
	ведомости объемов и стоимости работ

	
	информационный блок данных (по требованию заказчика)


Основанием для определения сметной стоимости строительства служат:

- задание заказчика на разработку проектно-сметной документации;

- проектная документация (дефектные акты по объектам строительства, на которые не требуется разработка проектной документации);

- решения, принятые инвестором, заказчиком и предусмотренные в проектной документации, в том числе в разделе проекта «Организация строительства» (ПОС);

- решения органов государственного управления;

- нормативные правовые акты Республики Беларусь по ценообразованию в строительстве.

К обязательным формам сметной документации относятся:

- сводный сметный расчет;

- сводка затрат;

- ведомость сметной стоимости строительства объектов, входящих в пусковой комплекс;

- объектные сметы;

- локальные сметы;

- ведомость объемов и стоимости работ.

Кроме того, по согласованию с заказчиком в состав сметной документации могут включаться такие сметные документы, как:

- индивидуальные единичные расценки;

- калькуляции стоимости материалов, конструкций и изделий;

- калькуляции транспортных расходов;

- ведомость потребности в ресурсах;

- информационный блок данных.

Состав сметной документации зависит от степени индивидуальной проработки сметных норм для строительства конкретного объекта, специфических особенностей проекта и способов организации работ.

5.2 Локальные сметы и локальные сметные расчеты 
Локальная  смета 
Наименование стройки…………………………………………

Код стройки……………………………………………………..

Наименование объекта…………………………………………

Шифр объекта…………………………………………………..

Комплект чертежей…………………………………………….

Локальная смета (Локальный сметный расчет) №                            
на--------------------

В базисных ценах 2006 г.                                  стоимость ____тыс. руб.

	№ 

п/п
	Обоснование
	Наименование видов работ

           и ресурсов
	Количество 

 Ед.измерения

	
	Стоимость,     единицы измерения  / всего, руб

	
	Зарплата рабочих
	Эксплуатация машин
	Материалы
	Общая

 стоимость

	
	
	всего
	в т.ч. з/п ма-

шинистов
	
	


Локальная смета отображает сметную стоимость отдельных комплексов работ и является первоначальным сметным документом, на основе которого формируются сметы в целом на здание или сооружение - объектные сметы. Локальные сметы составляются на отдельные комплексы работ, которые соответствуют специализации строительных и монтажных организаций.

В локальных сметах производится группировка данных по проектно-технологическим модулям (ПТМ) на отдельные виды работ и затрат:

по  зданиям и сооружениям – на строительные работы, специальные строительные работы, внутренние санитарно-технические работы, на сети внутренней телефонизации, радиофикации, газификации, телевидения, на внутреннее электрическое освещение, электросиловые установки, технологическое и другие виды оборудования, контрольно-измерительнные приборы и автоматику, автоматизированную систему управления, промышленную связь, приобретение производственного, хозяйственного инвентаря и мебели и другие работы;

по общеплощадочным работам – на вертикальную планировку, устройство инженерных сетей, подъездных дорог, благоустройство и озеленение территории, малые архитектурные формы и другие.

Объемы работ при составлении локальных смет определяются на основании проектной документации согласно сметным нормам и правилам подсчета объемов работ.

Сметная стоимость, определенная по локальным сметам, включает в себя прямые затраты, накладные расходы и плановые накопления, стоимость оборудования, мебели, инвентаря

Стоимость выполнения отдельных видов работ, нормы и расценки на которые отсутствуют в сборниках ресурсно-сметных норм, определяется на основании индивидуальных сметных норм.

Величина прямых затрат для строительства объектов в конкретном территориальном районе определяется по ресурсно-сметным нормам. 

Нормы разработаны для городского строительства (код зоны – 1), для строительства в сельской местности (код зоны – 2), для строительства в г. Минске (код зоны – 3). Нормативы расхода ресурсов в нормах учтены по состоянию на 1 января 2006 года.

В зависимости от состава учтённых ресурсов расценки  в РСН подразделяются на две разновидности:

 1) закрытые расценки, если в них учтены все прямые затраты;

 2) открытые расценки - на работы по установке (монтажу) изделий, деталей и конструкций, в которых не учтена стоимость этих ресурсов. Стоимость их определяется отдельной строкой в смете.

Сметная стоимость материалов, изделий, конструкций, на которые отсутствуют сметные цены, определяется исходя из отпускных цен текущего периода предприятий-изготовителей с приведением в базисный уровень цен путем применения соответствующих индексов изменения стоимости по укрупненным группам материалов, изделий, конструкций. 

Величина накладных расходов и плановых накоплений определяется по установленным нормам, выраженным в процентах к сумме сметных величин основной заработной платы и заработной платы рабочих, занятых эксплуатацией машин и механизмов (приложение А). Численное значение норматива зависит от видов выполняемых работ и зоны строительства.

В локальной смете выделяется нормативная трудоёмкость и сметная заработная плата, которые определяются путём суммирования их величин, выделенных в прямых затратах и накладных расходах.

Нормативная трудоёмкость в составе прямых затрат складывается из затрат труда рабочих, не занятых обслуживанием машин и затрат труда рабочих, обслуживающих машины.

Нормативная трудоёмкость в составе накладных расходов определяется умножением суммы накладных расходов в рублях на коэффициент перехода к затратам труда в человеко-часах, который принимается равным 0,000031.

Сметная зарплата в локальных сметах в составе прямых затрат определяется суммированием основной заработной платы рабочих, не занятых обслуживанием машин и механизмов, и заработной платы рабочих, обслуживающих машины.

Сметная зарплата в составе накладных расходов определяется умножением суммы накладных расходов в рублях на коэффициент, определяющий долю заработной платы, учтенную в накладных расходах.

Локальная  смета  составляется по форме, приведенной в приложении Д                                                                                           

Порядок составления локальной сметы следующий:

а) в графы 3 и 4 заносится полное наименование и характеристика работы, единица измерения и объём работ, в графе 2 проставляется номер соответствующей расценки. Следует при этом принимать единицу объёма работ согласно РСН;

б) из сборника РСН в графы 6, 7, 8, 9, 10 в числитель заносятся единичные затраты в ценах 2006 г.;

в) итоговая стоимость прямых затрат и их элементов определяется перемножением единичных норм на объём работ и заносится  в знаменатели соответствующих граф;

г) накладные расходы и плановые накопления определяются раздельно для общестроительных работ и монтажа металлоконструкций.
Локальные сметы составляются исходя из следующих данных:

1) параметров зданий и сооружений, их частей конструктивных элементов, принятых в проектных решениях

2) объёмов работ, принятых из ведомостей СМР

3) методов производства работ

4) номенклатуры и количества оборудования, мебели и инвентаря

5) действующих сметных нормативов    

В локальных сметах производится группировка данных по отдельным конструкциям, элементам зданий и сооружений и по видам работ.


Порядок группировки должен соответствовать технологической последовательности работ и учитывать специфические особенности отдельных видов строительства.


По зданиям и сооружениям производится разделение на подземную и надземную часть.


Локальная смета может иметь следующие разделы на строительные работы:


А    Подземная часть

· земляные работы

· подземные работы и стены и фундаменты подземной части

Б     Надземная часть

· стены

· каркас

· перекрытие, перегородки

· полы и основания

· покрытие и кровля

· заполнение проёмов

· лестницы и площадки

· отделочные работы

· разные работы

На специальные работы:

· фундаменты под оборудование

· специальные основания

· каналы и приямки

На внутренние санитарно-технические работы:

· водопровод

· канализация

· отопление

· вентиляция и кондиционер воздуха

Смета на установку оборудования:

· приобретение и монтаж технологического оборудования трубопроводам

Группировка сметной стоимости по разделам по относительно простым объектам может не производиться.

Сметная стоимость, определённая локальной сметой включает в себя прямые затраты, накладные расходы и плановые накопления. Начисление указанных сумм при составлении локальных смет производится в конце каждого раздела локальной сметы либо, если не производится деление по разделам, в конце сметы.

Величина прямых затрат определяется по ресурсно-сметным нормам. В зависимости от состава учтённых ресурсов расценки делятся на две группы:

1) закрытые – если в них учтены все ресурсы

2)  открытые – это расценки на работы по установке изделий, деталей и конструкций, если в них не учтена стоимость этих ресурсов. В этом случае, стоимость неучтённых материальных ресурсов должна быть учтена отдельной строкой.

При производстве строительных работ в эксплуатируемых зданиях или в стеснённых условиях к расценкам применяются повышающие коэффициенты.

В тех случаях, когда в соответствии с проектными данными осуществляется разработка конструкций, снос зданий и сооружений, в результате чего намечается получить конструкции, материалы, изделия пригодные для повторного применения или когда производится попутная добыча строительных материалов. В этом случае за итогом локальной сметы производятся возвратные суммы, т.е. в конце ещё пишется отдельной строкой: 

   «возвратные суммы»_____________________

Стоимость таких материалов, изделий и конструкций указывается за вычетом их этих сумм расходов по приведению этих материалов в пригодное для исполнения состояние и доставке их в места складирования или использования.

Стоимость материалов, полученных в попытке попутной добычи, при невозможности их использования не учитываются.

Стоимость выполнения отдельных видов работ, нормы и расценки на которые отсутствуют в сборниках ресурсно-сметных норм и сборниках единичных расценок, определяется на основе индивидуальных расценок, разрабатываемых и утверждаемых в составе проектно-сметной документации.

Сметная стоимость материалов, изделий и конструкций определяется на основании:

- сборников сметных цен на материалы, изделия и конструкции для условий строительства в Республике Беларусь в ценах, введенных с 01.01.2006 года;

- прейскурантов оптовых цен, действующих на 01.01.1991 года, с начислением транспортных и других затрат в сумме, определенной по аналогичному материалу, изделию или конструкции с корректировкой на вес единицы измерения; в случае отсутствия аналогичного материала - по калькуляции транспортных затрат.

Стоимость материалов, изделий и конструкций, на которые отсутствуют базисные сметные цены, определяется путем деления их стоимости в текущих ценах на индекс изменения стоимости материалов-представителей, близких по своему назначению и характеристике.

Стоимость импортных материалов, изделий и конструкций включается в сметную документацию в базисных ценах 2006 года исходя из контрактной цены в порядке, определяемом письмом Минстройархитектуры Республики Беларусь

Стоимость материалов, приобретаемых по контрактам, заключенным в Российской Федерации и других республиках СНГ, в базисном уровне определяется по сборникам сметных цен и прейскурантам. Формула перевода инвалютных средств в базисные цены в рублях по установленному твердому курсу на 01.01.2006 г. указывается по соответствующей строке локальной сметы. При отсутствии контракта стоимость импортных материалов может определяться исходя из рыночной стоимости аналогичных импортных материалов на момент разработки документации.

Материалы, сметные цены на которые в базисном уровне определяются по сборникам сметных цен и прейскурантам, не относятся к импортным. Расчет цены должен быть приведен в локальной смете.

Сметная стоимость оборудования определяется:

серийного, освоенного промышленностью - по прейскурантам оптовых цен, введенных в действие с 01.01.1991 года, а при их отсутствии - по прейскурантам оптовых цен, введенным в действие с 01.01.1982 года, и дополнениям к ним с применением коэффициентов пересчета в цены 1991 года, определенных отношением оптовой цены 1991 года к цене 1984 года оборудования с аналогичными техническими характеристиками;

серийного, вновь осваиваемого промышленностью оборудования – по временным ценам завода-изготовителя с приведением в базисный уровень цен 1991 года путем деления временной цены на коэффициент изменения стоимости групп оборудования по отношению к цене января 1991 года (по данным Минстата);

нестандартизированного, уникального оборудования и специальных технологических линий - по ценам единичного заказа или предварительным ценам с приведением в базисный уровень цен 1991 года аналогичным путем, как вновь осваиваемого оборудования.

В сметную стоимость оборудования помимо его оптовой цены включаются начисления в размере 11,2 % от стоимости оборудования, включающие затраты на запасные части (если они не предусмотрены оптовыми ценами), тару, упаковку, реквизит, транспортные расходы, расходы на комплектацию, наценки снабженческо-сбытовых организаций и заготовительно-складские расходы.

Стоимость импортного оборудования включается в сметную документацию в базисных ценах 1991 года исходя из контрактной цены в порядке, определяемом Минстройархитектуры:

- устанавливается постоянный курс иностранной валюты на 01.01.1991 г. 1 доллар США – 1,692 руб., на который умножается контрактная цена. Полученная стоимость включается в стоимость оборудования – по стоимости аналогичного отечественного оборудования, разница между стоимостью импортного и аналогичного отечественного оборудования – в прочие затраты.

Стоимость оборудования, приобретаемого по контрактам, заключенным с поставщиками Российской Федерации и других республик СНГ, в базисном уровне определяется по прейскурантам. Формула перевода инвалютных средств в базисные цены в рублях по установленному твердому курсу на 01.01.1991 указывается в соответствующей строке локальной сметы.

Определение транспортных расходов импортного оборудования в случае, когда контрактом предусмотрена доставка его до границы, от границы до монтажной зоны строительной площадки, производится в установленном порядке, как и для отечественного оборудования.

Вся информация об объекте строительства группируется по проектным технологическим модулям (ПТМ).

ПТМ содержит информацию об объемах и стоимости строительно-монтажных работ, потребности в материальных, трудовых и других видах ресурсов, необходимых для выполнения работ. Порядок группировки по ПТМ должен соответствовать технологической последовательности работ и учитывать специфические условия отдельных видов строительства.

Код и наименование ПТМ выбираются из типового набора. Например: «Ж106 Земляные работы», «Ж109 Фундаменты», «Ж212 Каркас», «Ж220 Перекрытие» и т.д.

В отдельные разделы выделяются работы, относящиеся к подземной части зданий и надземной части. Часто на подземную и надземную часть составляются отдельные локальные сметы.

В соответствии с п.2.7 [1] локальные сметы (ресурсно-сметные расчеты) составляются по форме № 5, 6 (приложения Е, Ж).

Объемы строительных монтажных и ремонтных работ при составлении смет определяются на основании проектных данных соответствующей части проекта согласно действующим сметным нормам и правилам подсчета объемов работ, или на основе описи работ (дефектного акта) согласно действующим сметным нормам и правилам подсчета объемов работ. Номенклатура и количество оборудования принимаются на основании заказных спецификаций или типовых наборов оборудования.

В локальной смете выделяются нормативная трудоемкость и сметная зарплата, которые определяются путем суммирования их величин, выделенных в прямых затратах и накладных расходах.

Нормативная трудоемкость в составе прямых затрат складывается из затрат труда рабочих, не занятых обслуживанием машин и затрат труда рабочих, обслуживающих машины (определяется по сборникам ресурсно-сметных норм (РСН)).

Нормативная трудоемкость в составе накладных расходов определяется умножением суммы накладных расходов (в руб.) на коэффициент перехода к затратам труда (в чел.-час), который принимается равным 0,065.

Сметная зарплата в локальных сметах включает две составляющие:

- в составе прямых затрат она определяется суммированием основной заработной платы рабочих и заработной платы рабочих, обслуживающих машины;

- в составе накладных расходов – умножением суммы накладных расходов (в руб.) на коэффициент 0,335, определяющий долю заработной платы, учтенную в накладных расходах.

При наличии усложненных условий производства работ, обоснованных проектом организации строительства, их влияние учитывается коэффициентами к нормам затрат труда, основной заработной плате и эксплуатации машин, приведенными в [7].

Согласно п.10 [6] в сметах на строительство объектов учитываются затраты по перебазировке строительной техники с одной строительной площадки (базы механизации) на другую, если они не учтены сметными нормами (отсутствуют показатели в графе 13 [6]).

В соответствии с исходными данными подрядчика и данными проекта организации строительства проектный институт в процессе разработки проектно-сметной документации может произвести замену машин и механизмов, учтенных ресурсно-сметными нормами, с корректировкой стоимости их эксплуатации (письмо Минстройархитектуры от 17.12.1997 г. № 04-4/4-8636). Если такая замена произошла в процессе выполнения работ, то в случае удорожания стоимости разница покрывается за счет резерва средств на непредвиденные работы и затраты, передаваемого в распоряжение подрядной организации.

В отдельных случаях, когда по решению директивных органов подрядная организация привлекается к строительству объекта вне постоянного региона ее дислокации, разрешается применять поправочный коэффициент к транспортным затратам в базисных ценах с учетом фактических транспортных схем, согласованных с заказчиком (письмо Минстройархитектуры от 03.05.1999 г. № 04-2/4-3127 [52]).

По каждому ПТМ подводятся итоги. Суммируются индивидуальные значения по статьям прямых затрат, после чего начисляются накладные расходы и плановые накопления. Накладные расходы и плановые накопления определяются раздельно для общестроительных работ и монтажа металлоконструкций, для специализированных работ.

В тех случаях, когда в соответствии с проектными данными осуществляется разборка конструкций, снос зданий и сооружений, в результате которых намечается получить строительные конструкции, материалы и изделия, пригодные для повторного применения, или производится попутная строительству добыча отдельных материалов (камень, гравий, лес и др.), за итогом локальных смет приводятся возвратные суммы, уменьшающие размеры выделяемых заказчику капитальных вложений, не исключаемые из итога локальной сметы и из объема выполненных работ, которые показываются отдельной строкой под названием «В том числе возвратные суммы». Возвратные суммы определяются на основе номенклатуры и количества получаемых для последующего использования материалов, конструкций и изделий.

Количество получаемых для дальнейшего использования материалов уточняется заказчиком и подрядчиком после выполнения демонтажных работ. Стоимость таких материалов, изделий и конструкций в составе возвратных сумм определяется по прейскурантам оптовых цен за вычетом из этих сумм расходов по приведению их в пригодное для использования состояние и доставке до места переработки и от места переработки к месту складирования.

Стоимость материалов, не пригодных для повторного использования на данном объекте, но при наличии возможности реализации, определяется по ценам, утверждаемым в установленном порядке на дрова, металлолом и другие отходы, получаемые от разборки, либо по ценам аналогичных материалов с учетом годности к использованию или реализации. На указанную сумму уменьшаете сумма финансирования по объекту.

В случае невозможности (подтвержденной соответствующими документам) использования или реализации материалов от разборки или попутной добычи, их стоимость в возвратных суммах не учитывается.

Затраты по перевозке на свалку полученных в результате разборки материалов, непригодных для дальнейшего использования и реализации (строительного мусора), включаются в локальные сметы с учетом затрат на оплату расходов по содержанию свалки. Средства на оплату расходов по содержанию свалки принимаются в размере 0,55 руб. за 1 м3 и включаются в прочие затраты.

Стоимость повторно используемых материалов и затрат на их приведение в годное состояние включается в объем строительно-монтажных работ с указанием за итогом сметы возвратных сумм.

При использовании оборудования, которое числится в основных фондах и намечается к демонтажу и переносу в строящееся (реконструируемое) здание в пределах расширяемого, реконструируемого или модернизируемого действующего предприятия, в локальных сметах предусматриваются только средства на демонтаж и повторный монтаж этого оборудования, а за итогом сметы справочно показывается его стоимость.

Локальные сметы (ресурсно-сметные расчеты) на строительные, монтажные и ремонтные работы в текущих ценах составляются по форме 5Т (приложение У) в соответствии с содержанием, приведенным в разделе 3.5 (п.3.5.33) [1].

Сметная стоимость строительных, монтажных и ремонтных работ в текущих ценах определяется:

- базисно-индексным методом - применение к базисной стоимости текущих или прогнозных индексов изменения их стоимости по элементам затрат (заработная плата, машины-представители, материалы-представители, транспортные затраты, накладные расходы и плановые накопления);

- ресурсным методом - применение фактических (текущих) и средневзвешенных цен к нормативному расходу ресурсов: трудовых, материальных, машин и механизмов, топливно-энергетических, оборудования и инвентаря.

При составлении локальных смет (ресурсно-сметных расчетов) в текущих ценах обязательным является приложение справочных данных по средневзвешенным ценам и индексам изменения стоимости ресурсов..

Наименование стройки _____________________________________________

Код стройки _______________________________________________________

Наименование объекта _______________________________________________

Шифр объекта ______________________________________________________

Комплект чертежей ___________________________________________________

ЛОКАЛЬНАЯ СМЕТА № 11

на _________________

Составлена в ценах _2006_ г.

	№ пп
	Обоснование
	Наименование видов работ и ресурсов
	Ед. изм. Количество
	Стоимость ед. изм. / Всего

	
	
	
	
	З/плата рабочих
	Эксплуатация машин
	Материальные ресурсы
	Общая стоимость

	
	
	
	
	
	всего
	в т.ч. з/плата
	всего
	в т.ч. транспортные затраты
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	
	Всего:

В т.ч. строительные работы

  - заработная плата

  - эксплуатация машин       

  в том числе заработная плата

  - материалы

  итого прямые затраты

  - накладные расходы                         

  - плановые накопления

  Нормативная трудоемкость

  Сметная заработная плата

В т.ч. монтаж металлоконструкций

  - заработная плата

  - эксплуатация машин       

  в том числе заработная плата

  - материалы

  итого прямые затраты

  - накладные расходы                   

  - плановые накопления

  Нормативная трудоемкость

  Сметная заработная плата





Стоимость 2 424, 872 тыс. руб.

5.3 Объектные сметы и объектные сметные расчеты
Наименование стройки__________________

Смета в сумме__________________________ тыс.руб

Согласовано_____________________________

Подрядчик_______________________________

Объектная смета №__
Наименование объекта____________________________________________________
                                                                            стоимость_____тыс.руб  

В базисных 2006г.                                             трудоемкость

	Номера

смет и расчетов
	Наименование работ и затрат
	Стоимость, тыс. руб.
	Общая стоимость, тыс. руб


	
	
	заработная плата
	эксплу-ат.

машин
	Мате-риалы
	Накладные расходы

Планов.

Накопл
	Оборудова-ние


	Прочие
	Трудоёмкость Тыс. чел.час

	
	
	
	в т.ч.

З/П
	В т.ч.

Транс-пор.


	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6


	
	
	
	



Объектная смета составляется на основе локальных смет и сметных расчетов; по строкам объектной сметы показывается стоимость отдельных видов работ.


Объектные сметы включают итоговые значения из локальных смет (ресурсно-сметных расчетов) на виды работ. Они содержат стоимостные показатели: заработной платы; эксплуатации машин и механизмов; материалов, изделий и конструкций, в том числе транспортных затрат; накладных расходов; плановых накоплений; оборудования, мебели и инвентаря; прочих затрат; всего.

Отдельной графой показывается нормативная трудоемкость работ. Трудоемкость работ определяется как сумма затрат в человеко-часах, учтенных в ресурсно-сметных нормах на строительные, монтажные и ремонтные работы, и трудоемкости, учтенной накладными расходами, которая определяется формуле:

Тнр = 0,000031 х Мнр,

где Мнр - масса накладных расходов, принимаемая из строки «Накладные расходы» локальной сметы (руб.);

0,000031 - коэффициент перехода от массы накладных расходов к затратам труда (в чел.-час).

Если стоимость объекта может быть определена по одной локальной смете, то объектная смета не составляется. При размещении в жилых домах встроенных и пристроенных предприятий и помещений торгового обслуживания, общего питания, объектные сметы должны составляться отдельно для жилых зданий и этих предприятий.


Для отдельно строящихся объектов, если не разрешается сводный сметный расчет в стоимости строительства, в объектную смету должен включаться ряд соответствующих затрат соответствующих главам с 8 по 12, сводного сметного расчета, а также резерв средств на непредвиденные работы и затраты. В этом случае за итогом объектной сметы указываются также возвратные суммы.

При размещении в жилых зданиях встроенных и пристроенных предприятий торговли, общественного питания, бытового обслуживания и др. объектные сметы должны составляться отдельно для жилых зданий и этих предприятий. Распределение стоимости общих конструкций и устройств между жилой частью здания и встроенным (пристроенным) предприятием должно производиться в соответствии с Методикой определения стоимости строительства одного метра квадратного общей площади жилья в базисном и текущем уровнях цен
5.4 Сводный сметный расчет стоимости строительства
Министерство________________________

Сводный сметный расчет в сумме____________

В том числе возвратные суммы______________

Сводный сметный расчет стоимости строительства №
В базисных ценах 2006г.                                             
	Номера

сметных расчетов
	Наименование глав, объектов, работ
и затрат
	Стоимость, тыс. руб.
	Общая стоимость, руб

Трудоемкость, тыс. чел-час

	
	
	заработная плата
	эксплуатация машин и механизмов, вт.ч. зарплата
	мате-риалы, изделия, конструкции, в т.ч. транспорт
	накладные

расходы

плановые

накопления
	обору-дование,мебель, инвентарь
	про-чие затраты
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9



К сводному сметному расчету прилагается пояснительная записка, в которой приводится ссылка на территориальный расчет, где производится строительство, указывается перечень сметных нормативов, наименование генеральной подрядной организации, нормы накладных расходов и плановых накоплений, особенности определения сметной стоимости строительных работ для данной стройки, особенности определения стоимости оборудования, мебели, инвентаря для данной стройки , особенности определения стоимости по главам с 8 по 12 , расчет распределения средств по направлениям капитальных вложений.


Сводный сметный расчет стоимости строительства является основным документом, на основании которого определяется стоимость предприятий, зданий и сооружений.


Сводный сметный расчёт стоимости строительства предприятий, зданий и сооружений или их очереди является основным документом, определяющим стоимость строительства. Составляется сводный сметный расчет стоимости строительства на основе объектных смет, локальных смет и сметных расчетов на отдельные виды затрат.

Сводный сметный расчёт стоимости строительства составляется по форме №1 с распределением средств по следующим главам:

Глава 1. Подготовка территории строительства.

Глава 2. Основные объекты строительства.

Глава 3. Объекты подсобного и обслуживающего назначения.

Глава 4. Объекты энергетического хозяйства.

Глава 5. Объекты транспортного хозяйства и связи.

Глава 6. Наружные сети и сооружения водоснабжения, канализации, теплоснабжения и газоснабжения.

Глава 7. Благоустройство и озеленение территории.

Глава 8. Временные здания и сооружения.

Глава 9. Прочие работы и затраты. 

Глава 10. Содержание застройщика, заказчика (технического надзора), затраты на осуществление авторского надзора, содержание органов государственного строительного надзора.

Глава 11. Подготовка эксплуатационных кадров.

Глава 12. Проектные и изыскательские работы.

В сводном сметном расчёте стоимости строительства приводятся итоги по каждой главе и суммарные по главам 1-7, 1-8, 1-9, 1-12. После начисления резерва средств на непредвиденные работы и затраты приводится общий итог в следующей записи: «Всего по сводному сметному расчёту».

К сводному сметному расчету стоимости строительства составляется пояснительная записка, в которой указываются:

код зоны строительства;

уровень цен, в которых составлена сметная документация;

нормы накладных расходов и плановых накоплений;

нормы затрат на временные здания и сооружения;

нормы дополнительных затрат при производстве работ в зимнее время;

нормативы средств, включаемых в главы 9-12 сводного сметного расчета;

норматив средств на непредвиденные работы и затраты;

особенности определения сметной стоимости.

По главам 1-7 средства начисляются построчно для каждого объекта главы на основании укрупненных показателей, выраженных в процентах к сумме соответствующих затрат по главе 2 в следующих размерах: глава 1 – 2 %; глава 3 – 10 %; глава 4 - 5%; глава 5 – 4 %; глава 6 – 3 %; глава 7 – 2 %. 

По главу 8 «Временные здания и сооружения» в расчёт включаются средства на строительство временных зданий и сооружений  по нормам, устанавливаемым Минстройархитектуры. Общее количество этих средств (графа 10) рассчитывается в процентах к сумме сметных величин основной заработной платы рабочих и заработной платы машинистов в составе затрат на эксплуатацию машин и механизмов по итогу гл. 1-7 и распределяются по графам 3, 4, 5.

Если проектной документацией при соответствующем обосновании ПОС устанавливается набор необходимых временных зданий и сооружений, сметная стоимость их определяется по локальным сметам.

Отдельной строкой в главе указываются возвратные суммы в размере 15 процентов от сметной стоимости временных зданий и сооружений, учитывающие стоимость материалов и изделий, полученных от разборки временных зданий и сооружений.

В главе 9 определяются прочие работы и затраты, зависящие от специфических условий строительства и характера выполняемых работ. В главу 9 «Прочие работы и затраты» включаются:

1. дополнительные затраты при производстве работ в зимнее время, определяемые в процентах от суммы сметных величин основной заработной платы рабочих и заработной платы машинистов в составе затрат на эксплуатацию машин и механизмов по итогу глав 1-7 сводного сметного расчета по установленным Минстройархитектуры нормам, зависящим от вида строительства и включаемые в графу 10 с распределением по графам 3 - 5.

Дополнительные затраты при производстве строительно-монтажных работ в зимнее время от временных зданий и сооружений, предусматриваемых на основании раздела ПОС в главе 8 сводного сметного расчета стоимости строительства отдельными локальными сметами, определяются сверх процентной нормы по нормам как для основного строительства.

2. Затраты, связанные с отчислением на социальное страхование определяются в размере 35 процентов от суммы сметных величин основной заработной платы рабочих и заработной платы в составе затрат на эксплуатацию машин и механизмов по итогу гл. 1-7, а также по главе 8 в случае определения стоимости строительства временных зданий и сооружений по локальным сметам и включается в графы 9 и 10.

3. Затраты на премирование за производственные результаты определяются в размере 30 процентов от суммы сметной величины основной заработной платы рабочих и заработной платы в составе затрат на эксплуатацию машин и механизмов и 4,9 процентов от сметной величины накладных расходов по итогу глав 1-7 с применением коэффициента 1,35, учитывающего отчисления на социальное страхование.

4. Затраты, связанные с выслугой лет и дополнительными отпусками за непрерывный стаж работы, включаются в размере 14 процентов от суммы сметной величины основной заработной платы рабочих и заработной платы в составе затрат на эксплуатацию машин и механизмов по итогу гл. 1-7 с применением  коэффициента 1,35, учитывающего отчисления на социальное страхование.

5. Затраты, связанные с повышением тарифной ставки при переводе на контрактную форму найма работников, включаются в размере 25 процентов от суммы сметной величины основной заработной платы рабочих и заработной платы в составе затрат на эксплуатацию машин и механизмов по итогу гл. 1-7 с применением коэффициента 1,35, учитывающего отчисления на социальное страхование.

6. Затраты на премирование за ввод в действие в срок объектов определяются по нормам от суммы сметной величины основной заработной платы рабочих и заработной платы в составе затрат на эксплуатацию машин и механизмов по итогу гл. 1-7 с применением коэффициента 1,35, учитывающего отчисления на социальное страхование, в размерах:

	19,81 процентов
	-
	агропромышленный комплекс;

	17,44  процентов
	-
	жилищное строительство;

	14,31  процентов
	-
	социальный комплекс;                             

	12,65 процентов
	-
	топливно-энергетический, металлургический, химико-лесной, машиностроительный комплексы;

	11,87 процентов
	-
	прочие объекты народного хозяйства;          


7. Затраты, связанные с подвижным и разъездным характером работ, с перевозкой работников автомобильным транспортом и командированием работников строительных  организаций при отсутствии сведений о подрядной организации определяются в зависимости от зоны строительства в процентах от суммы сметных величин основной заработной платы и заработной платы в составе затрат на эксплуатацию машин и механизмов по итогу гл. 1-7 в размерах:

20,33 процентов – при строительстве в городах и поселках городского типа с наличием в них подрядных организаций, но с привлечением, при соответствующем обосновании, иногородних подрядных организаций; 

52,96 процентов –  при строительстве в городах и поселках городского типа без наличия в них подрядных организаций; 

62,42  процентов – при строительстве в сельской местности;

52,59 процентов – при строительстве магистральных сетей, дорог и сооружений на них вне постоянного места нахождения подрядных организаций.

8. Затраты, связанные с подвижным и разъездным характером работ определяются расчетом на основании данных раздела проекта «Организация строительства» о численности и нормативных сроках строительства и освоения проектной мощности и надбавок к заработной плате работникам подрядных организаций за подвижной и разъездной характер работы, установленных Положением об условиях, порядке и размерах выплаты надбавок за подвижной и разъездной характер работы, производство работы вахтовым методом, за постоянную работу в пути, работу вне постоянного места жительства (полевое довольствие), утвержденным постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 26 мая 2000 г. №763 «Об условиях, порядке и размерах выплаты надбавок за подвижной и разъездной характер работы, производство работы  вахтовым методом, за постоянную работу в пути, работу вне места жительства (полевое довольствие)» (Национальный реестр правовых актов Республики Беларусь, 2000 г., № 53, 5/3286), и рассчитанных исходя из норм суточных, установленных при служебных командировках, осуществляемых в пределах Республики Беларусь, на 1 января 2006 г. в размере:

           4000 рублей в сутки  – за подвижной характер работ;

     2500 рублей  в сутки – за разъездной характер работ.

9. Затраты, связанные с командированием работников строительных организаций, при наличии сведений об организации в исходных данных заказчика на разработку сметной документации, определяются расчетом на основании данных раздела проекта «Организация строительства»  о численности и сроках выполнения работ командированными работниками и размеров возмещения расходов при служебных командировках, осуществляемых в пределах Республики Беларусь, на 1 января 2006 г. в размере:

суточные:


10000 рублей – за каждый день командировки;

5000 рублей – при однодневных служебных командировках и командировках в такую местность, откуда имеется возможность ежедневно возвращаться к месту постоянного жительства; 

расходы по найму жилого помещения без представления подтверждающих документов – в размере 3000 рублей.

Возмещение затрат, связанных с подвижным и разъездным характером работ и с командированием работников на выполнение одного и того же вида работ одновременно не предусматривается;

10. Затраты, связанные с перевозкой работников строительных организаций автомобильным транспортом при наличии сведений о пусконаладочной организации в исходных данных заказчика на разработку сметной документации, в случае, когда местонахождение подрядной организации находится на расстоянии более 3 км от местонахождения стройки, а коммунальный или пригородный транспорт не в состоянии обеспечить перевозку.

Затраты определяются расчетом на основании данных раздела проекта «Организация строительства» в зависимости от количества подлежащих перевозке работников и нормативной продолжительности строительства и освоения проектной мощности и, предусмотренных в исходных данных расстояний перевозок, тарифов на перевозку транспортом общего пользования, установленных местными исполнительными и распорядительными органами по регионам на    1 января 2006 года,  данных  транспортных предприятий;

11. Затраты, связанные с применением вахтового метода организации работ, включаются при соответствующем обосновании разделом проекта «Организация строительства» и согласовании заказчиком, и состоят из:

вахтовой надбавки работникам строительной организации, предназначенной для возмещения выплат, установленных при организации работы вне постоянного места жительства работников при условии, когда не может быть обеспечено ежедневное их возвращение к месту постоянного жительства.  Работа организуется по специальному  режиму труда, как правило, при суммированном учете рабочего времени, а межвахтовый отдых предоставляется в месте постоянного жительства. Вахтовая надбавка принимается на  1 января 2006 г. в размере  4000 рублей в сутки;

командировочных расходов за время нахождения работников строительной организации в пути, определяемых в соответствии с порядком определения размера командировочных расходов;

дополнительных затрат строительных организаций по содержанию вахтовых поселков, аренде каналов связи, привлечению дополнительных инженерно-технических работников и других затрат, определяемых расчетами.

Затраты  на составление сметной документации на строительные работы.

Затраты определяются на основе фактических затрат, согласованных с заказчиком. При этом стоимость работ по составлению сметной документации не должна превышать  1 процент от сметной стоимости работ;

12. Затраты подрядных организаций, связанные с малым объемом выполняемых  работ определяются от суммы сметной величины основной заработной платы в размере:

29,3 процентов - при сметной стоимости объекта по итогам глав 1 – 7 до 5000000 рублей;                

11, 72  процентов – при сметной стоимости объекта по итогам глав 1 – 7 от 5000000 до 10000000 рублей.

Затраты определяются с применением коэффициента 1,35, учитывающего отчисления на социальное страхование, и приводятся в графах 9 и 10.

13. Затраты, связанные с подготовкой объекта к приемке в эксплуатацию определяются в размере 0,306 процента от итога граф 3 -7 глав 1 -7 сводного сметного расчета и включаются в графы 9 и 10.               

 Средства, включаемые в главу 10 «Содержание дирекции (технический надзор) строящегося предприятия (учреждения) и авторский надзор», определяются по нормам, выраженным в процентах от сметной стоимости строительства по главам 1-9, и приводятся в гр. 9 и 10. Они зависят от вида и района строительства и включают следующие группы затрат:

1. Затраты на содержание аппарата заказчика-застройщика:

а) на содержание единого заказчика по объектам жилья, социальной сферы и коммунального хозяйства: 1,87 процентов  для Брестской, Витебской, Гродненской, Минской области,  1,91 процентов для Гомельской и Могилевской областей, 1,47 процентов для Минского  горисполкома;

б) на содержание дирекции строящегося предприятия: 1,11 процентов при нахождении объектов строительства и застройщика, заказчика в пределах одного населенного пункта,  1,47 процентов - при нахождении объектов строительства и застройщика, заказчика в различных пунктах, 1,87 процентов - для организуемых в установленном порядке организаций по реализации целевых программ по строительству;

в) при строительстве (кроме работ по ремонту) жилых домов , объектов социальной сферы и коммунального хозяйства:

1,47 процентов - для организаций капитального строительства Минского городского исполнительного комитета, в том числе выполняющих функции единого государственного заказчика;

1,87 процентов - для организаций капитального строительства Брестского, Витебского, Гродненского, Минского областных исполнительных комитетов, организаций капитального строительства министерств и других республиканских органов государственного управления, организаций, подчиненных Правительству Республики Беларусь, в том числе выполняющих функции единого государственного заказчика;

1,91 процентов - для организаций капитального строительства Гомельского и Могилевского областных исполнительных комитетов, в том числе выполняющих функции единого заказчика. 

В пределах указанных размеров затрат областным исполнительным комитетам и Минскому городскому исполнительному комитету разрешается дифференцировать их для организаций капитального строительства городских и районных исполнительных комитетов и других подведомственных организаций, в том числе выполняющих функции единого заказчика. 

г) не предусматриваются сводным сметным расчетом стоимости строительства затраты на содержание застройщика, заказчика по строительству объектов, если застройщиком, заказчиком является предприятие, основным видом деятельности которого не является строительная деятельность, но имеющее структурное подразделение капитального строительства.

2. Затраты на разработку конкурсной документации, организацию и проведение подрядных торгов.

Затраты определяются по нормативам, утверждаемым в установленном порядке Минстройархитектуры, и включаются в графы 9 и 10.

3. Затраты на содержание органов государственного строительного надзора определяются в размере 0,15 процентов от стоимости по итогу граф 3 – 7 глав 1-9 сводного сметного расчета стоимости строительства и включаются в графы 9 и 10.

4. Затраты на осуществление авторского надзора проектных организаций определяются в процентах к сметной стоимости строительства по итогу глав 1-9 сводного сметного расчета и включаются в графы 9 и 10 в следующих размерах:

а) промышленное и транспортное строительство при сметной стоимости: до 25000 млн. руб. – 0,196 процентов, свыше 25000 млн. рублей – 0,098 процентов, но не менее 100000 тыс. рублей;

б) жилищно-гражданское строительство: до 5000 млн. рублей – 0,196 процентов, свыше 5000 млн. рублей – 0,098 процентов, но не менее 4000 тыс. рублей;

в) сельскохозяйственное, мелиоративное и водохозяйственное строительство: 

до 25000 млн. рублей – 0,196 процентов;

от 25000 до 125000 млн. рублей – 0,147 процентов, но не менее 20000 тыс. рублей;

свыше 125000 млн. рублей – 0,098 процентов, но не менее 75000 тыс. рублей.

г) энергетическое строительство: до 125000 млн. рублей – 0,196 процентов, свыше 125000 млн. рублей – 0,098 процентов, но не менее 100000 тыс. рублей;

д) строительство предприятий и сооружений связи – 0,098 процентов независимо от сметной стоимости.

3. На организацию государственного строительного надзора: 0,15 процентов от суммы граф 3-7 по итогу глав 1-9 сводного сметного расчета.

В главу 11 «Подготовка эксплуатационных кадров» включаются средства  на подготовку и переподготовку эксплуатационных кадров немассовых профессий, которые определяются специальным сметным расчетом и приводятся в гр.9 и 10.

В главу 12 «Проектные и изыскательские работы» включаются средства на проектные и изыскательские работы, научно-проектные работы, определяемые расчетом, и проведение экспертизы.

Средства приводятся в графах 9 и10. При отсутствии данных в учебных целях можно принять затраты на проектные и изыскательские работы по норме в процентах от графы 10 по итогу глав 1-9 в следующих размерах:   

4 % для объектов жилищно-гражданского назначении; 

5 % для объектов производственного назначения.

Отдельной строкой в сводный сметный расчет включается резерв средств на непредвиденные работы и затраты, определяемый в процентах к  сумме сметной стоимости работ и затрат по главам 1-12 и распределяемый по графам 3-10 в размере: 

1. при двухстадийном проектировании (на стадии архитектурного проекта):

1.1 на строительство, осуществляемое по индивидуальным проектам:

объектов производственного назначения 6,4 %;

объектов непроизводственного назначения (кроме жилых домов) – 4,5 процента;

жилых домов – 3 процента;

1.2 на строительство, осуществляемое по типовым и повторно применяемым индивидуальным проектам:

         объектов производственного назначения – 3 процента;

          объектов непроизводственного назначения, в том числе жилых домов – 2 процента;

1.3 на реконструкцию, ремонт и реставрацию объектов:

        действующих производств в размере, предусмотренном для строительства, осуществляемого по индивидуальным проектам для соответствующих объектов, с коэффициентом 1,2;

        существующих зданий и сооружений в размере, предусмотренном для строительства, осуществляемого по индивидуальным проектам для соответствующих объектов, с коэффициентом 1,1;

2. при одностадийном проектировании (на стадии строительного проекта) – в размере как для двухстадийного проектирования объектов соответствующих отраслей с коэффициентом 0,8.

Резерв средств на непредвиденные работы и затраты по стройке, в составе которой имеются объекты с разными размерами норматива на непредвиденные работы и затраты, определяется исходя из удельного веса сметной стоимости соответствующих объектов.

Резерв средств на непредвиденные работы и затраты делится на две части:

а) резерв, передаваемый подрядчику из общей суммы резерва в процентах от суммы сметной стоимости работ по главам 1-12:

1,5% - для объектов производственного назначения, инженерных сетей, дорог и благоустройства;

1%    - для объектов непроизводственного назначения, жилых домов.

 Указанная часть резерва служит для возмещения затрат подрядных организаций, возникающих при производстве работ, в случае изменения по инициативе подрядной организации способов производства работ, замены механизмов и отдельных строительных конструкций, материалов.

 б) резерв, остающийся в распоряжении заказчика (разница общей суммы резерва и сумм резерва, передаваемого подрядчику).

Этот резерв может расходоваться:

( на оплату дополнительных работ по инициативе заказчика по уточнению (замене) проектных решений в рабочих чертежах;

( уточнение стоимости при выявлении в процессе строительства работ, не учтенных в рабочих чертежах и сметной документации;

( оплата других работ и затрат, возмещаемых согласно действующим нормативным актам за счет резерва средств на непредвиденные работы и затраты.

За резервом средств на непредвиденные работы и затраты

Отдельной строкой за итогом сводного сметного расчета включаются средства на создание внебюджетных и других фондов, предусмотренных нормативными и директивными документами в установленных размерах и порядке.

За итогом сводного сметного расчета стоимости  строительства указываются возвратные суммы, учитывающие реализацию материалов и деталей, полученных от разборки временных зданий и сооружений – в размере 15% сметной стоимости временных зданий и сооружений (гр. 10 главы 8) независимо от срока строительства объекта. Кроме того, в возвратных суммах могут учитываться средства, полученные от разборки сносимых и переносимых зданий и сооружений, реализации материалов, получаемых в порядке попутной добычи, и демонтируемого оборудования.

Сводный сметный расчет составляется в целом на строительство предприятия, здания, сооружения независимо от числа генподрядных строительно-монтажных организаций, осуществляющих строительство.


К сводному сметному расчету обязательно прилагается пояснительная записка, в которой приводится 

          -ссылка на территориальный район, где расположено строительство,


-уровень сметных цен, в которых составлен расчет 


-перечень нормативов, принятых для составления сметы

         - наличие генподрядной организации

         - нормы накладных расходов и плановых накоплений 


-особенности определения строительных работ для данной стройки


-особенности определения сметной стоимости оборудования и его монтажа  и расчет распределения средств по направлению капитальных вложений.

6 Лимитированные и дополнительные сметные затраты 

6.1 Затраты на временные здания и сооружения 
 «Временные здания и сооружения» включаются в главу 8 Сводного сметного расчета стоимости строительства. Средства на строительство временных зданий и сооружений учитываются в соответствии со Сборником ресурсно-сметных норм затрат на строительство временных зданий и сооружений (РСН 8.01.102-2007).

Нормы учитывают строительство комплекса временных зданий и сооружений, необходимых для производства строительно-монтажных работ и для обслуживания работников строительства в пределах строительной площадки (территории, отведенной под строительство), а также приспособление и использование для нужд строительства и ремонта существующих и вновь строящихся зданий и сооружений постоянного типа.

В нормах не учтены и учитываются в соответствии с проектом в объектных или локальных сметах средства (в соответствующих главах сводного сметного расчета):

- на сооружение временных устройств, необходимых на период выполнения конкретных видов работ только для данного объекта: причалов для берегоукрепительных работ; кружал, промежуточных опор, рельсовых путей под башенные, козловые и портально-козловые краны и оснований под них или другую специальную технику, фундаментов под приставные башенные краны, конструкций для защиты зданий и сооружений от повреждений при производстве буровзрывных работ; оснований для обеспечения устойчивой работы сваебойного оборудования при забивке свай;

- на сооружение временных железнодорожных или автомобильных объездов (обходов), связанных со строительством новых или переустройством действующих зданий и сооружений;

- на устройство временных дорог внутри зданий для монтажа каркаса в соответствии с проектными данными;

- на возмещение затрат, связанных с технологией выполнения подземных горнокапитальных работ (строительство метрополитенов): возведение временных откаточных путей, устройство временных очистных сооружений;
- на устройство временных ограждающих конструкций, отделяющих действующие помещения от вновь строящихся, пристраиваемых и реконструируемых, а также ограждающих конструкций, необходимых для обеспечения ввода в эксплуатацию отдельной части здания в составе очереди или пускового комплекса;
- на возведение сетей или сооружений, необходимость в которых вызвана вводом объектов в эксплуатацию по временной схеме.
В нормах не учтены и в случае, когда при соответствующем обосновании это предусматривается проектом организации строительства, в главу 8 сводного сметного расчета «Временные здания и сооружения» включаются дополнительно следующие средства:
- на устройство и содержание временных дорог с искусственными сооружениями на них вдоль трассы линейных сооружений;
- на строительство и содержание временных подъездных дорог (в том числе землевозных дорог) от границы участка строительства до действующих дорог или временной кольцевой (вокруг стройки) дороги;
- на строительство временных коммуникаций для обеспечения стройки электроэнергией, водой, теплом и т.п. от источника получения до распределительных устройств на строительной площадке (территории строительства);
- на постройку перевалочных баз подрядчика в пунктах перегрузки строительных материалов и конструкций с одного вида транспорта на другой;

- на устройство перевалочной базы для складирования материалов, изделий и конструкций при строительстве в стесненных условиях застроенной части городов;

- на строительство и содержание временных зданий и сооружений, необходимых для размещения и обслуживания специальных категорий строителей (спецконтингент и т.д.);

- на мероприятия по организации движения на период производства работ в соответствии с проектом организации строительства и техническими условиями ГАИ;

- на строительство и содержание временных вахтовых поселков.

Затраты на строительство титульных временных зданий и сооружений предусматриваются главой 8 сводного сметного расчета стоимости строительства в процентах от суммы сметных величин основной заработной платы и эксплуатации машин по итогу гл.1-7 и определяются по нормам РСН 8.01.102-2007..

Возвратные суммы от реализации материалов и деталей, получаемых от разборки временных зданий и сооружений, определяются в сводном сметном расчете в размере 15 % стоимости временных зданий и сооружений.

На реконструкцию и ремонт предприятий, зданий и сооружений, автомобильных дорог, в том числе строительство вторых и последующих очередей, новых цехов, производств, хозяйств и коммуникаций на территории действующих предприятий или примыкающих к ней площадках, к сметным нормам применяется коэффициент 0,8.

Размер средств определяется от суммы сметных величин основной заработной платы и эксплуатации машин по итогу глав 1-7 и приводится в графе 10 с распределением по графам 3, 4, 5 в следующем соотношении:

заработная плата - 0,20;

эксплуатация машин и механизмов - 0,16,

в т.ч. заработная плата машинистов – 18 % от стоимости эксплуатации машин и механизмов;

материалы - 0,64.

Затраты труда по работам, выполняемым при возведении временных зданий и сооружений и включаемым в графу 9, определяются по формуле:

Твр. = 0,1 х Мвр. х 0,001,

где Твр. - затраты труда при возведении временных зданий и сооружений» (тыс. чел.-час);

Мвр. - сумма, принимаемая по строке «Временные здания и сооружения», гр.10 (руб.);

0,1 - коэффициент перехода от суммы затрат по временным зданиям и сооружениям к трудозатратам (чел.-час).

Нормы затрат на временные здания и сооружения установлены по видам строительства предприятий, зданий и сооружений различного назначения и должны применяться вне зависимости от отрасли, по которой осуществляется финансирование данной стройки.

В зависимости от источников оплаты и характера объекта временные здания и сооружения подразделяются на титульные и нетитульные. Затраты на устройство нетитульных временных зданий и сооружений производятся за счет накладных расходов по строительству у подрядчика, отдельно в сметы не включаются и отдельно заказчиками не оплачиваются.

Перечень работ и затрат, относящихся к титульным временным зданиям и сооружениям и учтенных сметными нормами, приведен в приложении А к РСН 8.01.102-2007. Перечень работ и затрат, относящихся к нетитульным временным зданиям, сооружениям, приспособлениям и устройствам, приведен в приложении Б к РСН 8.01.102-2007
Перечень работ и затрат, относящихся к титульным временным зданиям и сооружениям и учтенных сметными нормами

1. Временное приспособление вновь построенных и существующих постоянных зданий и сооружений для производственных нужд и обслуживания работников строительства, восстановление и ремонт их по окончании использования.

2. Аренда и приспособление существующих помещений с последующей ликвидацией обустройств.

3. Перемещение конструкций и деталей производственных, складских, вспомогательных, жилых и общественных контейнерных и сборно-разборных мобильных (инвентарных) зданий и сооружений на строительную площадку, устройство оснований и фундаментов, монтаж с необходимой отделкой, монтаж оборудования, ввод инженерных сетей, создание и благоустройство временных поселков (кроме поселков при строительстве объектов вахтовым методом), разборка и демонтаж, восстановление площадки, перемещение конструкций и деталей на склад.

4. Устройство и содержание временных автомобильных, землевозных и железных дорог, в том числе соединительных участков между притрассовой дорогой и строящимся линейным сооружением ("усы") и проездов на строительной площадке с искусственными сооружениями, эстакадами и переездами. Разборка дорог и проездов.

5. Устройство и разборка временных коммуникаций для обеспечения электроэнергией, водой, теплом, связью и т.п. на строительной площадке от распределительных устройств до отдельных объектов.

6. Временные материально-технические склады на строительной площадке закрытые (отапливаемые и неотапливаемые) и открытые для материалов, изделий, конструкций и оборудования, кроме кладовых прорабов и мастеров, складских помещений и навесов при объектах строительства.

7. Временные обустройства (площадки, платформы и др.) для материалов, изделий, конструкций и оборудования, а также для погрузочно-разгрузочных работ.

8. Временные производственные мастерские (ремонтно-механические, арматурные, столярно-плотничные и др.) и кузницы.

9. Электростанции, котельные, насосные, компрессорные, калориферные, вентиляторные и т.п. временного назначения.

10. Временные камнедробильно-сортировочные установки, бетонорастворные и установки для приготовления бетона и раствора с обустройствами на территории строительства или передвижные на линейном строительстве.

11. Временные установки для приготовления грунтов, обработанных органическими и неорганическими вяжущими, временные цементобетонные и асфальтобетонные заводы для приготовления бетонных и асфальтобетонных смесей с битумохранилищами и т.п.

12. Полигоны для изготовления железобетонных и бетонных изделий и доборных элементов с пропарочными камерами.

13. Площадки, стенды для укрупнительной и предварительной сборки оборудования.

14. Звеносборочные базы для сборки звеньев железнодорожного пути.

15. Возведение зданий в обустройство временных карьеров, кроме строительных дорог.

16. Устройство и разборка временных сетей сжатого воздуха, в энергоснабжения, связи и других временных коммуникаций в шахтах, тоннелях; метрополитенах.

17. Временные лаборатории для испытания строительных материалов и изделий на строительных площадках.

18. Устройство оснований и фундаментов под машины и механизмы, для которых эти затраты не учтены в стоимости  машино-часа (кроме рельсовых путей, башенные, козловые и портально-стреловые краны и фундаментов под пристав башенные краны).

19. Временные сооружения, связанные с противопожарными мероприятиями и охраной на территории строительства и в жилом поселке на период производство работ.

20. Временные конторы трестов-площадок, строительно-монтажных поездов строительных управлений, самостоятельных строительно-монтажных участков и т.п.

21. Специальные и архитектурно-оформленные заборы и ограждения в городах.

Отнесение объектов ко временным нетитульным зданиям и сооружениям производится в соответствии с РСН 8.01.102-2007.

Перечень работ и затрат, относящихся к нетитульным временным зданиям и сооружениям, приспособлениям и устройствам и учтенных сметными нормами накладных расходов

1. Приобъектные конторы и кладовые прорабов и мастеров, складские помещения и навесы при объекте строительства, душевые, кубовые, неканализованные уборные и помещения для обогрева рабочих.

2. Настилы, стремянки, лестницы, переходные мостики, ходовые доски, обноски при разбивке здания, приспособления по технике безопасности.

3. Инвентарные унифицированные средства типа люлек, вышек, площадок, подмостей и т.п., заборы и ограждения (кроме специальных и архитектурно оформленных), предохранительные козырьки, укрытия при производстве буровзрывных работ.

4. Временные разводки от магистральных и разводящих сетей электроэнергии, воды, пара, газа и воздуха в пределах рабочей зоны (территории в пределах до 25 м от периметра зданий или от линейных сооружений).

5. Расходы, связанные с приспособлением строящихся и существующих на строительных площадках зданий и сооружений вместо строительства указанных выше нетитульных временных зданий и сооружений.

Примечание: Расходы по возведению, сборке, разборке, амортизации, текущему ремонту и перемещению нетитульных временных зданий и сооружений учитываются нормами накладных расходов.

По каждому возводимому нетитульному временному зданию и сооружению составляется акт об устройстве нетитульного временного здания и сооружения (форма С-5), форма которого утверждена постановлением Минстройархитектуры от 11.04.2005 г. № 13 [33].

Расчеты между заказчиками и подрядчиками за временные титульные здания и сооружения могут производиться либо по установленной сметной норме, предусмотренной в сводном сметном расчете для определения сметного лимита на эти цели, либо за фактически построенные временные здания и сооружения.

Если затраты, связанные с возведением временных титульных зданий и сооружений, не включены в сметную стоимость строительно-монтажных работ и объектные сметы (при определении средств на строительство временных зданий и сооружений по набору - при соответствующем обосновании проектом организации строительства и с разрешения Минстройархитектуры), то расчеты по ним осуществляются обособленно по мере их возведения. В этом случае титульные временные здания и сооружения оплачиваются заказчиком по мере их готовности, а после ввода в эксплуатацию зачисляются в состав основных фондов заказчика и по установленным нормам сдаются в аренду подрядчику.

При расчетах по установленной процентной сметной норме, предусмотренной в сводном сметном расчете, пропорционально оплаченной сумме сметных величин основной заработной платы и эксплуатации машин заказчик оплачивает подрядчику установленный норматив отчислений в составе стоимости работ, выполненных подрядчиком в отчетном месяце и оформленных актом формы С-2. При таком способе расчета временные здания и сооружения зачисляются в состав основных средств подрядных организаций.

Порядок ценообразования в строительстве, установленный Минстройархитектуры, предусматривает одновременное включение в стоимость строительно-монтажных работ как норм затрат на создание титульных временных зданий и сооружений, так и норм (15 %), понижающих этот норматив на предполагаемые доходы подрядчика от стоимости возвратных материалов. При этом, если оприходование подрядчиком материалов и деталей, получаемых от разборки титульных временных зданий и сооружений, производится только после завершения работ на строительном объекте и ликвидации временных титульных зданий и сооружений, то возврат (15 %) сумм заказчику осуществляется ежемесячно с начала строительства при подписании акта выполненных строительно-монтажных работ по форме С-2. Кроме того, стоимость фактически полученных материалов от разборки никогда не совпадает с суммой, в связи с чем, данная сумма (15 %) в бухгалтерском учете отдельно не учитывается.

6.4 Прочие работы и затраты
1. Дополнительные затраты при производстве строительно-монтажных работ в зимнее время. Определяются в соответствии со Сборником ресурсно-сметных норм дополнительных затрат при производстве строительно-монтажных работ в зимнее время (РСН 8.01.103-2007), в процентах от суммы сметных величин основной заработной платы по итогу глав 1-7 и приводятся в графе 9 с распределением по графам 3, 4, 5 в соотношении согласно 
При составлении сметной документации применяются круглогод РСН 8.01.103-2007 в зависимости от вида строительства.

Продолжительность зимнего периода в отдельных районах республики отличается от среднереспубликанской. В связи с этим к сумме дополнительных затрат, исчисленной по нормам таблиц РСН 8.01.103-2007 применяются соответствующие коэффициенты.

При расчетах за выполненные работы как заказчика с генподрядчиком, так и генподрядчика с субподрядчиками установлены нормы по конструкциям и видам работ, приведенные в разделе 2 РСН 8.01.103-2007. Если часть выполненных работ относится к теплому периоду, сумму дополнительных затрат, вычисленную на полный объем работ, следует умножать на отношение числа рабочих зимних дней к общему числу рабочих дней за весь период работы.

В разделе 2 также приведены нормы тепловой, электрической энергии и прочих затрат на отопление зданий, законченных вчерне, вне отопительного периода для устранения повышенной влажности конструкций или обрабатываемых поверхностей при производстве отделочных и других специальных работ, в соответствии с требованиями технических условий.

Затраты труда рабочих, приходящиеся на зимние удорожания и включаемые в гр. 11, определяются по формуле:

Тзу. = К х Мзу. х 0,001,

где Тзу. - затраты труда, приходящиеся на зимние удорожания (тыс.чел.-час);

Мзу. - сумма, принимаемая по строке «Дополнительные затраты при производстве работ в зимнее время», гр. 10 (руб.);

К - коэффициент перехода от сметной стоимости зимних удорожаний к нормативной трудоемкости, который принимается по таблице 1.2 [9].

На реконструкцию и ремонт объектов дополнительные затраты при производстве строительно-монтажных работ в зимнее время определяются применением коэффициента 0,8.
Нормы учитывают факторы и затраты, связанные с выполнением работ в зимнее время, к которым относятся:

1) дополнительные факторы и затраты труда, влияющие на снижение производительности труда:

- стесненность движения рабочих теплой одеждой;

- ухудшение видимости в зимнее время на рабочем месте; наличие на рабочем месте льда и снега; обледенение обуви, материалов, конструкций и инструментов; необходимость в процессе работы периодически очищать рабочее место, материалы и т.п. от снега;

- потери рабочего времени, связанные с перерывом в работе для обогрева рабочих;

- снижение в зимний период производительности строительных машин и механизмов;

- усложнения в технологических процессах, вызываемые низкой температурой (подготовка временных сооружений для обогрева рабочих, утепление временных водопроводных сетей и баков, применение утепленных средств транспортировки бетона и раствора).

2) дополнительные работы и затраты, вызываемые производством строительно-монтажных работ при отрицательной температуре наружного воздуха:

- рыхление мерзлых грунтов;

- предохранение грунтов от промерзания;

- оттаивание грунтов;

- применение быстротвердеющих бетонов и растворов;

- введение в бетоны и растворы специальных добавок;

- применение электропрогрева бетона;

- устройство и разборка обычных тепляков;

- временное отопление зданий, законченных вчерне, в пределах установленного отопительного периода;

- ограждение рабочих мест от снежных заносов и т.п.

3) дополнительные затраты, вызываемые потерями материалов при выполнении работ.

Дополнительные затраты при производстве строительно-монтажных работ в зимнее время от временных сетей и сооружений, предусматриваемых проектом организации строительства (ремонта) отдельными сметами в главе 8 сводного сметного расчета, дополнительно, сверх процентной нормы, определяются по нормам как для основного строительства (ремонта).

2. Затраты, связанные с отчислением на социальное страхование определяются в размере 34 процентов от суммы сметных величин основной заработной платы рабочих и заработной платы в составе затрат на эксплуатацию машин и механизмов по итогу гл. 1-7, а также по главе 8 в случае определения стоимости строительства временных зданий и сооружений по локальным сметам и включается в графы 9 и 10.

3. Затраты на премирование за производственные результаты определяются в размере 30 процентов от суммы сметной величины основной заработной платы рабочих и заработной платы в составе затрат на эксплуатацию машин и механизмов и 4,9 процентов от сметной величины накладных расходов по итогу глав 1-7 с применением коэффициента 1,34, учитывающего отчисления на социальное страхование.

4. Затраты, связанные с выслугой лет и дополнительными отпусками за непрерывный стаж работы, включаются в размере 14 процентов от суммы сметной величины основной заработной платы рабочих и заработной платы в составе затрат на эксплуатацию машин и механизмов по итогу гл. 1-7 с применением  коэффициента 1,34, учитывающего отчисления на социальное страхование.

5. Затраты, связанные с повышением тарифной ставки при переводе на контрактную форму найма работников, включаются в размере 25 процентов от суммы сметной величины основной заработной платы рабочих и заработной платы в составе затрат на эксплуатацию машин и механизмов по итогу гл. 1-7 с применением коэффициента 1,34, учитывающего отчисления на социальное страхование.

6. Затраты на премирование за ввод в действие в срок объектов определяются по нормам от суммы сметной величины основной заработной платы рабочих и заработной платы в составе затрат на эксплуатацию машин и механизмов по итогу гл. 1-7 с применением коэффициента 1,34, учитывающего отчисления на социальное страхование, в размерах:

	19,81 процентов
	-
	агропромышленный комплекс;

	17,44  процентов
	-
	жилищное строительство;

	14,31  процентов
	-
	социальный комплекс;                             

	12,65 процентов
	-
	топливно-энергетический, металлургический, химико-лесной, машиностроительный комплексы;

	11,87 процентов
	-
	прочие объекты народного хозяйства;          


7. Затраты, связанные с подвижным и разъездным характером работ, с перевозкой работников автомобильным транспортом и командированием работников строительных  организаций при отсутствии сведений о подрядной организации определяются в зависимости от зоны строительства в процентах от суммы сметных величин основной заработной платы и заработной платы в составе затрат на эксплуатацию машин и механизмов по итогу гл. 1-7 в размерах:

20,33 процентов – при строительстве в городах и поселках городского типа с наличием в них подрядных организаций, но с привлечением, при соответствующем обосновании, иногородних подрядных организаций; 

52,96 процентов –  при строительстве в городах и поселках городского типа без наличия в них подрядных организаций; 

62,42  процентов – при строительстве в сельской местности;

52,59 процентов – при строительстве магистральных сетей, дорог и сооружений на них вне постоянного места нахождения подрядных организаций.

8. Затраты, связанные с подвижным и разъездным характером работ определяются расчетом на основании данных раздела проекта «Организация строительства» о численности и нормативных сроках строительства и освоения проектной мощности и надбавок к заработной плате работникам подрядных организаций за подвижной и разъездной характер работы, установленных Положением об условиях, порядке и размерах выплаты надбавок за подвижной и разъездной характер работы, производство работы вахтовым методом, за постоянную работу в пути, работу вне постоянного места жительства (полевое довольствие), утвержденным постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 26 мая 2000 г. №763 «Об условиях, порядке и размерах выплаты надбавок за подвижной и разъездной характер работы, производство работы  вахтовым методом, за постоянную работу в пути, работу вне места жительства (полевое довольствие)» (Национальный реестр правовых актов Республики Беларусь, 2000 г., № 53, 5/3286), и рассчитанных исходя из норм суточных, установленных при служебных командировках, осуществляемых в пределах Республики Беларусь, на 1 января 2006 г. в размере:

           4000 рублей в сутки  – за подвижной характер работ;

     2500 рублей  в сутки – за разъездной характер работ.

9. Затраты, связанные с командированием работников строительных организаций, при наличии сведений об организации в исходных данных заказчика на разработку сметной документации, определяются расчетом на основании данных раздела проекта «Организация строительства»  о численности и сроках выполнения работ командированными работниками и размеров возмещения расходов при служебных командировках, осуществляемых в пределах Республики Беларусь, на 1 января 2006 г. в размере:

суточные:


10000 рублей – за каждый день командировки;

5000 рублей – при однодневных служебных командировках и командировках в такую местность, откуда имеется возможность ежедневно возвращаться к месту постоянного жительства; 

расходы по найму жилого помещения без представления подтверждающих документов – в размере 3000 рублей.

Возмещение затрат, связанных с подвижным и разъездным характером работ и с командированием работников на выполнение одного и того же вида работ одновременно не предусматривается;

10. Затраты, связанные с перевозкой работников строительных организаций автомобильным транспортом при наличии сведений о пусконаладочной организации в исходных данных заказчика на разработку сметной документации, в случае, когда местонахождение подрядной организации находится на расстоянии более 3 км от местонахождения стройки, а коммунальный или пригородный транспорт не в состоянии обеспечить перевозку.

Затраты определяются расчетом на основании данных раздела проекта «Организация строительства» в зависимости от количества подлежащих перевозке работников и нормативной продолжительности строительства и освоения проектной мощности и, предусмотренных в исходных данных расстояний перевозок, тарифов на перевозку транспортом общего пользования, установленных местными исполнительными и распорядительными органами по регионам на    1 января 2006 года,  данных  транспортных предприятий;

11. Затраты, связанные с применением вахтового метода организации работ, включаются при соответствующем обосновании разделом проекта «Организация строительства» и согласовании заказчиком, и состоят из:

вахтовой надбавки работникам строительной организации, предназначенной для возмещения выплат, установленных при организации работы вне постоянного места жительства работников при условии, когда не может быть обеспечено ежедневное их возвращение к месту постоянного жительства.  Работа организуется по специальному  режиму труда, как правило, при суммированном учете рабочего времени, а межвахтовый отдых предоставляется в месте постоянного жительства. Вахтовая надбавка принимается на  1 января 2006 г. в размере  4000 рублей в сутки;

командировочных расходов за время нахождения работников строительной организации в пути, определяемых в соответствии с порядком определения размера командировочных расходов;

дополнительных затрат строительных организаций по содержанию вахтовых поселков, аренде каналов связи, привлечению дополнительных инженерно-технических работников и других затрат, определяемых расчетами.

Затраты  на составление сметной документации на строительные работы.

Затраты определяются на основе фактических затрат, согласованных с заказчиком. При этом стоимость работ по составлению сметной документации не должна превышать  1 процент от сметной стоимости работ;

12. Затраты подрядных организаций, связанные с малым объемом выполняемых  работ определяются от суммы сметной величины основной заработной платы в размере:

29,3 процентов - при сметной стоимости объекта по итогам глав 1 – 7 до 5000000 рублей;                

11, 72  процентов – при сметной стоимости объекта по итогам глав 1 – 7 от 5000000 до 10000000 рублей.

Затраты определяются с применением коэффициента 1,35, учитывающего отчисления на социальное страхование, и приводятся в графах 9 и 10.

13. Затраты, связанные с подготовкой объекта к приемке в эксплуатацию определяются в размере 0,306 процента от итога граф 3 -7 глав 1 -7 сводного сметного расчета и включаются в графы 9 и 10.               

6. 5  Резерв средств на непредвиденные затраты.

Отдельной строкой в сводный сметный расчет включается резерв средств на непредвиденные работы и затраты, определяемый в процентах к  сумме сметной стоимости работ и затрат по главам 1-12 и распределяемый по графам 3-10 в размере: 
3. при двухстадийном проектировании (на стадии архитектурного проекта):

3.1 на строительство, осуществляемое по индивидуальным проектам:

объектов производственного назначения 6,4 %;

объектов непроизводственного назначения (кроме жилых домов) – 4,5 процента;

жилых домов – 3 процента;

1.2 на строительство, осуществляемое по типовым и повторно применяемым индивидуальным проектам:

         объектов производственного назначения – 3 процента;

          объектов непроизводственного назначения, в том числе жилых домов – 2 процента;

1.3 на реконструкцию, ремонт и реставрацию объектов:

        действующих производств в размере, предусмотренном для строительства, осуществляемого по индивидуальным проектам для соответствующих объектов, с коэффициентом 1,2;

        существующих зданий и сооружений в размере, предусмотренном для строительства, осуществляемого по индивидуальным проектам для соответствующих объектов, с коэффициентом 1,1;

4. при одностадийном проектировании (на стадии строительного проекта) – в размере как для двухстадийного проектирования объектов соответствующих отраслей с коэффициентом 0,8.

Резерв средств на непредвиденные работы и затраты по стройке, в составе которой имеются объекты с разными размерами норматива на непредвиденные работы и затраты, определяется исходя из удельного веса сметной стоимости соответствующих объектов.

Резерв средств на непредвиденные работы и затраты делится на две части:

а) резерв, передаваемый подрядчику из общей суммы резерва в процентах от суммы сметной стоимости работ по главам 1-12:

1,5% - для объектов производственного назначения, инженерных сетей, дорог и благоустройства;

1%    - для объектов непроизводственного назначения, жилых домов.

 Указанная часть резерва служит для возмещения затрат подрядных организаций, возникающих при производстве работ, в случае изменения по инициативе подрядной организации способов производства работ, замены механизмов и отдельных строительных конструкций, материалов.

 б) резерв, остающийся в распоряжении заказчика (разница общей суммы резерва и сумм резерва, передаваемого подрядчику).

Этот резерв может расходоваться:

( на оплату дополнительных работ по инициативе заказчика по уточнению (замене) проектных решений в рабочих чертежах;

( уточнение стоимости при выявлении в процессе строительства работ, не учтенных в рабочих чертежах и сметной документации;

( оплата других работ и затрат, возмещаемых согласно действующим нормативным актам за счет резерва средств на непредвиденные работы и затраты.
7 Согласование и утверждение сметной документации
7.1 Порядок разработки и согласования проектно-сметной  документации

Разработка проектной документации осуществляется при наличии решения соответствующего органа исполнительной власти о предварительном согласовании места размещения объекта на основе утвержденных (одобренных) обоснований инвестиций в строительство или иных предпроектных материалов, договора, задания на проектирование и материалов инженерных изысканий.

При проектировании объектов строительства следует учитывать решения, принятые в утвержденной градостроительной документации - региональных планах, генеральных планах городов, других поселений и территорий, детальных планах части поселений жилых, промышленных и других функциональных зон.

Проектная документация разрабатывается преимущественно на конкурсной основе, в том числе через подрядные торги (тендеры) в соответствии с Положением о порядке организации и проведения подрядных торгов (тендеров) в строительстве на территории Республики Беларусь.

При проектировании особо сложных и уникальных зданий и сооружений заказчиком совместно с соответствующими научно-исследовательскими и специализированными организациями должны разрабатываться специальные технические условия, отражающие специфику их проектирования, строительства и эксплуатации.

Проектная документация на строительство объектов, разработанная в соответствии с межгосударственными и национальными нормами и стандартами, что должно быть удостоверено соответствующей записью ответственного лица за разработку (главного архитектора проекта, главного инженера проекта, главного конструктора проекта, управляющего проектом), согласованию с органами государственного управления и надзора не подлежит, за исключением случаев, предусмотренных законодательством Республики Беларусь.

Обоснованные отступления от требований нормативных документов допускаются только при наличии разрешений от органов, которые утвердили и ввели в действие эти документы.

Проектная документация, разработанная в соответствии с исходными данными, техническими условиями и требованиями, выданными органами государственного надзора и заинтересованными организациями при согласовании места размещения объекта, дополнительному согласованию не подлежит, за исключением случаев, особо оговоренных законодательством Республики Беларусь.

При проектировании объектов выбор применяемых в проектной документации конструкций, изделий и материалов следует производить, как правило, на основе утвержденного Территориального Каталога индустриальных конструкций и изделий для строительства зданий и сооружений жилищно-гражданского, промышленного и сельскохозяйственного назначения в Республике Беларусь, а также с учетом прогрессивных технических достижений отечественных, совместных и зарубежных предприятий и фирм.

Применение конструкций, изделий и материалов индивидуального изготовления, а также производства зарубежных фирм (при наличии отечественных аналогов) осуществляется разработчиком по согласованию с заказчиком, если иное не оговорено в договоре.

Архитектурные проекты, утверждаемые архитектурные части строительных проектов, строительные проекты строительства объектов, независимо от источника финансирования и форм собственности, подлежат государственной экспертизе в соответствии с порядком, установленным в Республике Беларусь.

(Утверждение архитектурных проектов, утверждаемых архитектурных частей строительных проектов строительства объектов производится в соответствии с законодательством Республики Беларусь.

Состав и содержание проектной документации

Архитектурный проект

Архитектурный проект строительства объектов производственного назначения, инженерной инфраструктуры состоит из следующих разделов:

а) общая пояснительная записка;

б) генеральный план и транспорт;

в) технологические решения;

г) организация и условия труда работников. Управление производством и предприятием;

д) архитектурно-строительные решения;

е) инженерное оборудование, сети и системы;

ж) организация строительства;

и) охрана окружающей среды, экологический паспорт объекта;

к) инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций;

л) сметная документация (по объектам бюджетного финансирования либо по заданию заказчика);

м) эффективность инвестиций (по заданию заказчика).

При необходимости создания объектов жилищно-гражданского назначения для нужд объекта производственного назначения в состав проектной документации включается архитектурный проект "Жилищно-гражданское строительство", который разрабатывается в соответствии с 6.2 и нормативным документом, регламентирующим порядок разработки градостроительной документации.

При относительно небольших объемах объектов жилищно-гражданского назначения (одного или нескольких зданий) в составе архитектурного проекта строительства объекта производственного назначения разрабатывается в сокращенном объеме раздел "Жилищно-гражданское строительство".

Архитектурный проект реконструкции, и реставрации действующих предприятий, зданий и сооружений может разрабатываться по сокращенной номенклатуре разделов и включать следующие материалы:

а) пояснительная записка, содержащая краткую характеристику состояния объекта;

б) решения по применению новой технологии и оборудования;

в) обоснования уровня управления производством и предприятием;

г) решения по управлению технологическими процессами;

д) мероприятия по охране окружающей среды (включая экологический паспорт объекта), пожаробезопасности и охране труда, защите от шума;

е) основные технико-экономические показатели и результаты расчетов экономической эффективности принимаемых решений;

ж) данные об объемах строительных и монтажных работ, о потребности в материалах, трудовых и энергетических ресурсах, указания по выполнению строительных и монтажных работ (при необходимости - обследование состояния существующих конструкций, организация строительства);

и) архитектурно-строительные решения;

к) решения по инженерному оборудованию, сетям и системам;

л) сметная документация (по объектам бюджетного финансирования либо по заданию заказчика).

Рекомендуемые состав и содержание разделов архитектурного проекта строительства объектов производственного назначения, инженерной инфраструктуры приведены в приложении В.

Архитектурный проект строительства объектов жилищно-гражданского назначения состоит из следующих разделов:

а) общая пояснительная записка;

б) генеральный план (квартала, микрорайона, градостроительного комплекса или очереди строительства, группы или отдельно стоящих и общественных зданий);

в) архитектурно-строительные решения;

г) технологические решения;

д) решения по инженерному оборудованию;

е) охрана окружающей среды, экологический паспорт объекта;

ж) инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций;

и) организация строительства;

к) сметная документация (по объектам бюджетного финансирования либо по заданию заказчика);

л) эффективность инвестиций (по заданию заказчика).

Архитектурный проект реконструкции, и реставрации действующих зданий и сооружений может разрабатываться по сокращенной номенклатуре разделов и включать следующие материалы:

а) пояснительная записка, содержащая краткую характеристику состояния объекта;

б) решения по применению новой технологии и оборудования;

в) мероприятия по охране окружающей среды (включая экологический паспорт объекта), пожаробезопасности и охране труда, защите от шума;

г) основные технико-экономические показатели и результаты расчетов экономической эффективности принимаемых решений;

д) данные об объемах строительных и монтажных работ, о потребности в материалах, трудовых и энергетических ресурсах, указания по выполнению строительных и монтажных работ (при необходимости - обследование состояния существующих конструкций, организация строительства);

е) архитектурно-строительные решения;

ж) решения по инженерному оборудованию, сетям и системам;

и) сметная документация (по объектам бюджетного финансирования либо по заданию заказчика).

Рекомендуемые состав и содержание разделов архитектурного проекта строительства объектов жилищно-гражданского назначения приведены в приложении Г.

В обоснованных случаях по решению заказчика и разработчика архитектурный проект может разрабатываться не в полном составе разделов, предусмотренных в 6.1, 6.2. В таких случаях разрабатываются только те разделы, решения которых требуют дополнительной детализации перед разработкой строительного проекта.

Состав и содержание разделов архитектурного проекта могут уточняться заказчиком и разработчиком при заключении договора и составлении задания на проектирование, исходя из сложности технологических, строительных, градостроительных, природоохранных и других решений.

Эскизное решение

Состав материалов эскизного решения устанавливается в задании на проектирование или в договоре на выполнение проектных работ, исходя из специфики объекта строительства и решаемых архитектурно-градостроительных задач. Рекомендуемые состав и содержание эскизного решения 
Утверждаемая архитектурная часть строительного проекта

Утверждаемая архитектурная часть строительного проекта разрабатывается при одностадийном проектировании, в сокращенном объеме в составе, определяемом в зависимости от вида строительства и функционального назначения объекта применительно к составу и содержанию архитектурного проекта.

Строительный проект

Состав строительного проекта (исключая утверждаемую архитектурную часть при одностадийном проектировании) соответствует составу рабочей документации на строительство объектов, определяемому межгосударственными и (или) национальными стандартами СПДС и уточняется заказчиком и разработчиком в договоре на проектирование.

В состав строительного проекта должен входить раздел "Основные положения по эксплуатации зданий и сооружений".

В данном разделе:

- приводятся эксплуатационные показатели (технические, объемно-планировочные, санитарно-гигиенические характеристики зданий) по несущим и ограждающим конструкциям и системам инженерного обеспечения;

- указываются сроки эффективной эксплуатации зданий и сооружений строительных конструкций и инженерных систем;

- указываются особенности эксплуатации зданий (для производственных зданий - специфические условия производственных процессов), геофизические условия на площадке застройки или нетиповые конструктивные решения;

- приводятся сведения об основных конструкциях и инженерных системах, схемы расположения скрытых элементов и узлов каркаса, скрытых проводок и инженерных сетей, а также предельные значения нагрузок на конструкции здания и системы электроснабжения.
Для определения сметной стоимости строительства объектов производственного назначения (или их очередей) составляется сметная документация в соответствии с положениями и формами, приводимыми в нормативно-методических документах Минстройархитектуры Республики Беларусь.
Эффективность инвестиций

На основе количественных и качественных показателей, полученных при разработке соответствующих разделов проекта, выполняются расчеты эффективности инвестиций.

Производится сопоставление обобщенных данных и результатов расчетов с основными технико-экономическими показателями, определенными в составе обоснований инвестиций в строительство данного объекта, заданием на проектирование и на его основе принимается окончательное решение об инвестировании и реализации проекта.

Экспертиза проектно-сметной документации.
Государственная экспертиза проекта – это тщательная проверка всех разделов проектно-сметной документации, оценка проектных решений, сметных расчетов и выработка рекомендаций и предложений по минимизации риска в строительстве при эксплуатации построенных объектов. Экспертами решаются тактические (текущие) и стратегические (перспективные) задачи.

Тактические действия органов госэкспертизы связаны с обеспечением при рассмотрении проектов соблюдения действующих строительных норм и правил, возможной экономии материальных, топливно-энергетических, сырьевых, природных ресурсов, а также финансовых средств.

К стратегическим задачам при проведении экспертизы относится обеспечение конструктивной надежности запроектированных объектов (зданий, сооружений, их конструкций, элементов, инженерных систем и оборудования), эксплуатационной безопасности и экономической эффективности в эксплуатации построенных объектов.

Баланс тактических и стратегических интересов является мерилом качества экспертной оценки проектов.

Законом Республики Беларусь «Об архитектурной, градостроительной и строительной деятельности в Республике Беларусь» срок проведения экспертизы ограничен одним месяцем.

Государственная экспертиза в строительстве, рассматривая проектно-сметную документацию, решает вопросы по экономному использованию материальных, сырьевых и природных ресурсов, а также финансовых средств.

В соответствии с Постановлением коллегии Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь № 151 от 27.06.2006г. не проводится экспертиза проектной документации на ремонт, реставрацию и благоустройство объектов расчетной (сметной) стоимостью в ценах 1991 года до 3 млн. руб.

Порядок определения стоимости работ за проведение экспертизы проектно-планировочной документации, ТЭО (ТЭР) и проектов (рабочих проектов) на строительство предприятий, зданий и сооружений на территории Республики Беларусь утвержден постановлением Госстроя Республики Беларусь от 20.12.1991 г. № 23.

Таблица 4.6

Рекомендуемые временные расценки на экспертные работы в зависимости от стоимости проектно-изыскательских работ на разработку проектно-сметной документации

	Стоимость ПИР от 0,01 до 1 млн. руб.
	Стоимость ПИР от 1 до 51 млн. руб.

	Стоимость ПИР, млн. руб.
	процент от ПИР
	Стоимость ПИР, млн. руб.
	процент от ПИР

	0,005
	20
	
	

	0,01
	16,0
	1
	1,44

	0,05
	7,5
	3
	0,8

	0,09
	5,6
	5
	0,64

	0,13
	4,6
	7
	0,59

	0,17
	4,0
	9
	0,44

	0,21
	3,5
	11
	0,4

	0,25
	3,2
	13
	0,37


Продолжение табл. 4.6

	0,29
	2,9
	15
	0,34

	0,33
	2,69
	17
	0,32

	0,37
	2,53
	19
	0,31

	0,41
	2,4
	21
	0,3

	0,45
	2,29
	23
	0,27

	0,49
	2,2
	25
	0,26

	0,53
	2,1
	27
	0,25

	0,57
	2,0
	29
	0,24

	0,61
	1,92
	31
	0,24

	0,65
	1,85
	33
	0,22

	0,69
	1,78
	35
	0,22

	0,73
	1,73
	37
	0,21

	0,77
	1,67
	39
	021

	0,81
	1,62
	41
	0,21

	0,85
	1,58
	43
	0,19

	0,89
	1,54
	45
	0,19

	0,93
	1,5
	47
	0,19

	0,97
	1,46
	49
	0,19

	1,0
	1,44
	51
	0,18


Стоимость работ за выполнение экспертизы проектно-планировочной документации, проектов (рабочих проектов) ТЭО (ТЭР) определяется органами государственной экспертизы по согласованию с заказчиком при заключении договоров на проведение экспертизы в соответствии с Временными расценками на экспертные работы, приведенными в табл. 4.6.

Стоимость экспертизы проектов (рабочих проектов) определяется, исходя из всей суммы затрат на проектно-изыскательские работы по главе XII сводного сметного расчета, а по ТЭО (ТЭР) - в зависимости от трудоемкости и стадийности проектирования с применением к этой стоимости экспертизы понижающих коэффициентов, указанных ниже.

Стоимость работ по экспертизе проектов (рабочих проектов), ТЭО (ТЭР) оплачивается организациями-заказчиками за счет общих капиталовложений, с отнесением данных затрат на главу XII сводного расчета стоимости по ТЭО (ТЭР) или сводного расчета сметной стоимости проекта (рабочих проектов).

Размер оплаты за проведение экспертизы ТЭО (ТЭР) выполненных в полном объеме в соответствии с Правилами по разработке технико-экономических обоснований (ТЭО) и технико-экономических расчетов (ТЭР) строительства промышленных предприятий, утвержденными приказом Госстроя Республики Беларусь от 15 декабря 1988г. №172, определяется в зависимости от трудоемкости экспертизы с коэффициентом, не превышающем 0,7 от стоимости экспертизы, указанной в приложении №1, при двухстадийном проектировании (ТЭО - рабочая документация) и не превышающем 0,5 при трехстадийном проектировании (ТЭО - проект - рабочая документация), а по проектно-сметной и проектно-планировочной документации, рассматриваемой повторно (после корректировки по замечаниям экспертизы) - не превышающем 0,3.

Стоимость работ за экспертизу отдельных частей и разделов проектов (рабочих проектов), ТЭО (ТЭР) устанавливается дифференцированно на основе расчетов по трудозатратам и стоимости разработки соответствующих частей и разделов проектно-сметной документации.

В случае принятия рекламаций по выданному экспертному заключению органы государственной экспертизы возвращают заказчику полностью или часть полученных средств за выполненные работы в соответствии с условиями договора на проведение экспертизы и действующим законодательством. При этом виновные в низком качестве проведения экспертизы приказом руководителя органа государственной экспертизы лишаются полностью или частично причитающихся доплат.

Стоимость экспертизы проектов (рабочих проектов), имеющих промежуточную стоимость ПИР, определяется интерполяцией.

7.2 Основы налогообложения
Налоги и отчисления, включаемые в акт приемки выполненных работ
На основе действующего в стране механизма ценообразования в строительстве и налогового законодательства Министерством архитектуры и строительства разработан примерный порядок включения в акты приемки выполненных работ налогов и отчислений для компенсации их заказчиками. Он обеспечивает соблюдение единого методологического подхода при включении в стоимость строительства налогов и отчислений. Документ принят исключительно для целей ценообразования. Исчисление и уплата налогов и отчислений в бюджет и внебюджетные фонды производятся в соответствии с действующим налоговым законодательством.

При формировании стоимости строительства следует учитывать также налоговые льготы, предусмотренные законодательством. При этом нельзя рассматривать льготы по налогам и неналоговым платежам, которые имеет по налоговому законодательству заказчик как самостоятельный налогоплательщик, как льготы по работам, выполняемым за счет его средств.

В стоимость выполненных строительных работ не включаются только те налоги и неналоговые платежи, по которым налоговым законодательством предоставлены льготы в отношении этих работ (услуг), а также налоги, которые уплачиваются за счет прибыли, остающейся в распоряжении предприятия.

Порядок предназначен для работников подрядных организаций и организаций-заказчиков, осуществляющих расчеты за выполненные работы, в целях создания единого алгоритма включения в стоимость выполненных работ налогов и отчислений по стройкам (объектам), финансируемым из средств бюджета, внебюджетных фондов, создаваемых в соответствии с законодательством Республики Беларусь, а также за счет льготных кредитов.

По остальным стройкам (объектам) налоги и отчисления включаются в стоимость строительства в порядке, определяемом договором подряда.

В стоимость работ, выполненных подрядной организацией, включаются и оплачиваются заказчиком налоги и отчисления, относимые в соответствии с действующим налоговым законодательством на себестоимость работ и услуг, а также учитываемые при формировании отпускных цен и направляемые на формирование республиканского и местных бюджетов, а также фондов целевого назначения.

8.2.1 Налоги и отчисления, относимые на себестоимость работ

Перечень налогов и последовательность их включения в стоимость строительно-монтажных работ даны с учетом налогового законодательства, действующего в 2007 г. 
В случае изменения перечня налогов или последовательности их включения в стоимость выполненных строительно-монтажных работ данная часть документа заполняется в соответствии с законодательством, действующим на момент его составления.

1 Обязательное страхование от несчастных случаев на производстве и профессиональных заболеваний

Положение о порядке и условиях проведения обязательного страхования от несчастных случаев на производстве и профессиональных заболеваний утверждено Указом Президента Республики Беларусь от 25.08.2006 г. № 530 «О страховой деятельности» [19].
Затраты по обязательному страхованию от несчастных случаев на производстве и профессиональных заболеваний относятся на себестоимость товаров (работ, услуг), включаются в акты приемки выполненных работ и подлежат возмещению заказчиком.

Объектом для начисления страховых взносов являются все виды выплат (доходов, вознаграждений) в денежном и (или) натуральном выражении, начисленные в пользу застрахованных лиц по всем основаниям, независимо от источников финансирования, за исключением выплат, страховые взносы на которые не начисляются. Перечень таких выплат приводится в п.3 Положения о порядке уплаты страховщику страховых взносов по обязательному страхованию от несчастных случаев на производстве и профессиональных заболеваний, утвержденным постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 10.10.2003 г. № 1297 [42].

Величина данных затрат определяется в установленном для конкретной подрядной организации размере от нормативного фонда оплаты труда (ФЗП).
Объектом для начисления страховых взносов являются все виды выплат (доходов, вознаграждений) в денежном и (или) натуральном выражении, начисленные в соответствии с законодательством в пользу застрахованных лиц по всем основаниям, независимо от источников финансирования.

Страховые тарифы по обязательному страхованию от несчастных случаев на производстве и профессиональных заболеваний на 2007 год утверждены Указом Президента Республики Беларусь от 26.01.2007 г. № 45 [21].
Размеры страховых взносов определяются страхователем исходя из размера страховых тарифов, ежегодно утверждаемых Президентом Республики Беларусь, скидок (надбавок) к страховому тарифу, установленных страховщиком в определенном порядке (табл. 8.1).
Таблица 8.1
Страховые тарифы по обязательному страхованию от несчастных случаев на производстве и профессиональных заболеваний на 2007 год
	Код по общесоюзному классифика-тору «отрасли народного хозяйства»
	Отрасли (подотрасли) экономики
	Класс

профессии-онального риска
	Страховой тариф

	63200
	Организации, осуществляющие ремонт зданий и сооружений непроизводственного назначения, ремонт и строительство жилищ (квартир) по заказам населения
	06
	0,6

	61000
	Общестроительные и специализированные организации, осуществляющие строительные, монтажные и другие работы подрядным и хозяйственным способом
	08
	0,8

	61100
	Организации, выполняющие работы подрядным способом
	08
	0,8

	61133
	Специализированные организации, осуществляющие домостроение
	08
	0,8

	61125
	Специализированные организации, осуществляющие отделочные работы
	10
	1,0

	61128
	Специализированные организации, осуществляющие водохозяйственное строительство и культуро-технические работы
	12
	1,2


Суммы отчислений на обязательное страхование от несчастных случаев на производстве и профессиональных заболеваний (ОСнс) рассчитываются по формуле:
ОСнс = ФЗП x Сос

где   Сос – ставка отчислений на обязательное страхование от несчастных случаев на производстве и профессиональных заболеваний;
ФЗП - фонд заработной платы.
Базовая формула для определения фонда заработной платы при формировании стоимости выполненных строительно-монтажных и ремонтно-строительных работ в текущих ценах для определения налогов, включаемых в цену строительной продукции, имеет следующий вид:

ФЗП = (Сзп + 0,35 x Сэм + 0,357 x Снр + 0,2308 x Спн + 0,28 x Свр + 
+ 0,592 x Сзу) х Iзп x К + Спр х Iзп,

где    Сзп, Сэм, Снр, Спн, Свр, Сзу, Спр- стоимость в базисных ценах, рассчитанная с применением ресурсно-сметных норм, соответственно заработной платы, эксплуатации машин и механизмов, накладных расходов, плановых накоплений, временных зданий и сооружений, зимнего удорожания, премирования за производственные результаты;

Iзп - индекс изменения заработной платы, ежемесячно утверждаемый Минстройархитектуры;

0,35; 0,357; 0,2308; 0,28; 0,592 - удельный вес заработной платы в соответствующих элементах затрат;

К - коэффициент, учитывающий резерв средств на непредвиденные работы и затраты подрядчика.

В зависимости от конкретных и специфических условий строительства, определенных утвержденной сметной документацией, в фонд заработной платы могут включаться и другие затраты.

Заработная плата в стоимости эксплуатации машин и механизмов в базисных ценах может определяться с использованием общего коэффициента (0,35) или индивидуальным расчетом в зависимости от применяемых машин и механизмов исходя из заработной платы машинистов и ремонтных рабочих в базисных ценах согласно [8].

Формула определения заработной платы для эксплуатации различных механизмов приведена в табл. 8.2.

Таблица 8.2
Расчет

заработной платы в стоимости эксплуатации машин и механизмов (в базисных ценах)
	№ п/п
	Наименование машин
	Формула определения заработной платы

	1
	Вагонетки, вагоны, грейдеры, катки, прицепные, платформы, рыхлители
	ЗМ + 0,52 х Р

	2
	Домкраты, конвейеры, краны переносные, лебедки, мачты монтажные, подъемники
	ЗМ + 0,35 х Р

	3
	Бетоносмесители, бульдозеры, канавокопатели, компрессоры, краны на автомобильном, гусеничном и пневмоколесном ходу, краны тракторные, краны- трубоукладчики, кусторезы, мотодрезины, мотовозы, пневмоинструмент, распределители вяжущего, растворосмесители, смесители асфальтобетона, укладчики асфальтобетона, цемент-пушки, экскаваторы одноковшовые до 1,25 куб. м, экскаваторы многоковшовые, электроинструмент
	ЗМ + 0,31 х Р

	4
	Автогрейдеры, агрегаты сварочные, бетононасосы, буровые комплекты и станки, дорожно-строительные машины, катки моторные, краны башенные, краны мачтово- стреловые, погрузчики, путевые машины, тракторы, скреперы, экскаваторы одноковшовые более 1,25 куб. м
	ЗМ + 0,26 х Р


Примечание:

ЗМ - заработная плата машинистов в базисных ценах согласно [8];

Р - затраты на ремонт и техническое обслуживание машин в базисных ценах согласно [8].

2 Земельный налог

В соответствии с Законом № 1314-XII от 18.12.1991 г. «О платежах за землю» [17] плата за землю обязательна для всех землепользователей, в том числе арендаторов и собственников земли, за исключением случаев, предусмотренных законодательными актами Республики Беларусь.

Плата за землю взимается ежегодно в формах земельного налога или арендной платы за земельные участки, находящиеся в государственной собственности, арендодателями которых являются сельские, поселковые, городские, районные исполнительные и распорядительные органы.

Объектом налогообложения является земельный участок на территории Республики Беларусь, который находится в пользовании либо собственности юридического лица.

Основаниями для исчисления земельного налога и арендной платы за землю являются государственный акт на земельный участок, удостоверение на право временного пользования земельным участком, договор аренды земельного участка, решение соответствующего исполнительного и распорядительного органа о предоставлении земельного участка или сведения о наличии и качественном состоянии земель в разрезе землевладельцев и землепользователей по состоянию на 1 января каждого года, представляемые налоговым органам землеустроительными службами.
Отсутствие у юридических лиц указанных документов, удостоверяющих право пользования либо собственности на земельные участки, равно как отсутствие предусмотренной законодательством регистрации права на земельные участки, не может являться основанием для непризнания этих юридических лиц плательщиками в отношении земельных участков, которыми они фактически пользуются либо распоряжаются.

В соответствии с подпунктом 1.11 пункта 1 Указа Президента Республики Беларусь от 22.01.1999 г. № 53 «Об упорядочении предоставления кредитов на строительство (реконструкцию) и покупку жилых помещений» [22] работы по строительству жилья не облагаются налогами и неналоговыми платежами (кроме обязательных взносов на государственное социальное страхование и в государственный фонд содействия занятости), относимыми в соответствии с налоговым законодательством на их себестоимость.

В связи с этим подлежащая уплате сумма земельного налога, относимая на себестоимость, уменьшается на сумму налога, исчисленную пропорционально удельному весу объема фактически выполненных работ по строительству жилья в объеме фактически выполненных работ по строительству без учета налога на добавленную стоимость.

Инвесторы-застройщики, являющиеся плательщиками земельного налога, не уплачивают земельный налог за земельные участки, предоставленные для строительства жилого дома, в период его строительства.

Юридические лица исчисляют земельный налог самостоятельно и представляют в налоговые органы налоговые декларации (расчеты) о сумме земельного налога на текущий год ежегодно не позднее 1 марта текущего года, а по вновь отведенным земельным участкам - в течение одного месяца со дня их предоставления.

Земельный налог (ЗН) рассчитывается по следующей формуле:

ЗН = СТзн х К х П

где   СТзн - годовая ставка земельного налога (руб. за гектар);

К - коэффициент к ставкам земельного налога (устанавливается ежегодно Советом Министров Республики Беларусь)

П - площадь земельного участка в га.

Земельный налог определяется в зависимости от размера земельных участков (участка), принадлежащих подрядной организации на основании земельных паспортов, годовой ставки налога на землю, сроков уплаты налога в бюджет, выполненного объема работ для конкретного заказчика.

Платежи за участок земли, на которой расположено административное здание подрядной организации, учтены нормами накладных расходов и дополнительно заказчиками не возмещаются.

В стоимость выполненных работ включается по формуле:

      ЗН*           VСМР
ЗН = ------   х   ----------

          3              VСМРв

где   ЗН* - величина земельного налога, начисленного подрядной организацией в отчетном квартале (кроме налога за землю, занимаемую административным зданием), включается в себестоимость работ;

VСМРв - стоимость СМР в базисных ценах 1991 года, выполненных подрядной организацией за период, предшествующий отчетному, по всем заказчикам;

VСМР - стоимость СМР в базисных ценах 1991 года, выполненных подрядной организацией по конкретному объекту в отчетном периоде.
3 Экологический налог

Согласно Инструкции о порядке исчисления и уплаты в бюджет налога за использование природных ресурсов (экологического налога), утвержденной постановлением Министерства по налогам и сборам Республики Беларусь от 16.03.2005 г. № 36 [43], налогом облагаются объемы:

- используемых (изымаемых, добываемых) природных ресурсов;

- переработанных нефти и нефтепродуктов организациями, осуществляющими переработку нефти;

- выбросов загрязняющих веществ в атмосферный воздух;

- сбросов сточных вод или загрязняющих веществ в окружающую среду;

- перемещаемых по территории Республики Беларусь нефти и нефтепродуктов;

- отходов производства, размещенных на объектах размещения отходов;

- размещенных товаров, помещенных под таможенный режим уничтожения и утративших свои потребительские свойства, а также отходов, образующихся в результате уничтожения товаров, помещенных под этот режим;

- полезных ископаемых, добытых на разведанных за счет средств бюджета месторождениях, в стоимостном выражении;

- производимой и (или) импортируемой пластмассовой тары и иных товаров, после утраты потребительских свойств, которых образуются отходы, оказывающие вредное воздействие на окружающую среду и требующие организации систем их сбора, обезвреживания и (или) использования.

В соответствии с подпунктом 1.11 пункта 1 Указа Президента Республики Беларусь от 22.01.1999 г. № 53 «Об упорядочении предоставления кредитов на строительство (реконструкцию) и покупку жилых помещений» [22], вступившего в силу со дня его подписания, работы по строительству жилья не облагаются налогами и неналоговыми платежами (кроме обязательных взносов на государственное социальное страхование и в государственный фонд содействия занятости), относимыми в соответствии с налоговым законодательством на их себестоимость.

Сумма экологического налога, относимая на себестоимость, уменьшается на сумму налога, исчисленную пропорционально удельному весу объема фактически выполненных работ по строительству жилья в объеме фактически выполненных работ по строительству без учета налога на добавленную стоимость.

В соответствии с Указом Президента Республики Беларусь от 15.06.2005 г. № 275 [25] налог за выбросы от неорганизованных источников при нанесении покрытий во время проведения строительных и ремонтных работ с использованием лакокрасочных материалов внутри и снаружи жилых домов, зданий, сооружений, оборудования и транспортных средств взимается с плательщиков, для которых указанные работы являются видом предпринимательской деятельности. Сумма исчисленного налога относится на издержки.

Экологический налог возмещается инвестором пропорционально выполненному объему работ в части выбросов загрязняющих веществ в окружающую сферу по затратам на эксплуатацию машин и механизмов.

Экологический налог при включении в стоимость выполненных работ для оплаты заказчиком определяется по формуле:

VЭММ
ЭН = Э ---------  + ЭНн
VЭММв
где Э - величина экологического налога, начисленного подрядной организацией по установленным нормативам и ставкам за выбросы загрязняющих веществ при работе машин и механизмов за период, предшествующий отчетному;

VЭММв - объем затрат на эксплуатацию машин и механизмов в составе стоимости СМР в базисных ценах 1991 года по всем заказчикам за период, предшествующий отчетному;

VЭММ - объем затрат на эксплуатацию машин и механизмов в составе СМР в базисных ценах 1991 года по конкретному объекту в отчетном периоде;

ЭНн - налог за выбросы загрязняющих веществ в окружающую среду от неорганизованных источников выбросов. Возмещается инвестором исходя из суммы налога, приходящейся на фактический расход лакокрасочных материалов, использованных при выполнении работ на объекте.

Не относятся на себестоимость и не возмещаются инвестором средства подрядных организаций на уплату экологического налога сверх установленных нормативов и ставок экологического налога.

Налог в части выбросов загрязняющих веществ служебными легковыми автомобилями учтен нормами накладных расходов и дополнительно инвестором не возмещается. Относится на себестоимость работ.

4 Отчисления в инновационный фонд

В соответствии с Инструкцией о порядке образования инновационного фонда Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь на 2007 год, утвержденной постановлением МАиС РБ № 37 от 27.12.2006г. [39] отчисления в инновационный фонд, образуемый Минстройархитектуры, производят при осуществлении деятельности в области строительства и промышленности строительных материалов организации, находящиеся в ведении Минстройархитектуры, в том числе хозяйственные общества, в отношении которых Минстройархитектуры уполномочено управлять долями (акциями) в их уставных фондах, принадлежащих государству, и организации частной формы собственности, в уставных фондах которых отсутствует доля государственной собственности, в том числе организации с иностранными инвестициями и организации, являющиеся резидентами свободных экономических зон (СЭЗ) (далее - организации).

Под деятельностью в области строительства следует понимать деятельность, определенную Законом Республики Беларусь от 5 июля 2004 года «Об архитектурной, градостроительной и строительной деятельности в Республике Беларусь».

Организации производят отчисления в следующих размерах:

13,5 процента от себестоимости строительных (в том числе ремонтно-строительных, реставрационно-восстановительных), монтажных, специальных строительных работ, выполненных на территории Республики Беларусь;

4,5 процента от себестоимости работ (услуг), выполненных (оказанных) при осуществлении деятельности в области строительства, за исключением работ, указанных в абзаце втором настоящего пункта;

4,5 процента от себестоимости строительных (в том числе ремонтно-строительных, реставрационно-восстановительных), монтажных, специальных строительных работ, выполненных при строительстве объектов черной металлургии;

4,5 процента от себестоимости продукции, товаров, произведенных при осуществлении деятельности в области промышленности строительных материалов;

2,25 процента от себестоимости произведенной продукции: стекла полированного, армированного, узорчатого, пеностекла и стеклоблоков, кирпича, черепицы и прочих строительных изделий из обожженной глины, силикатного кирпича, изделий из асбестоцемента и волокнистого цемента;

0,5 процента от себестоимости произведенной продукции: плитки керамической и изделий санитарных керамических;

0,25 процента от себестоимости произведенных конструкций деревянных клееных;

0,25 процента от себестоимости произведенной продукции, товаров, выполненных работ, оказанных услуг организациями, находящимися в стадии банкротства (санации);

0,25 процента от себестоимости выполненных работ, оказанных услуг, финансируемых за счет средств республиканского и (или) местных бюджетов, за исключением средств государственных целевых бюджетных фондов и внебюджетных фондов, образуемых в соответствии с законодательными актами;

0,25 процента от себестоимости произведенной продукции, товаров, выполненных работ, оказанных услуг, отвечающих критериям, предъявляемым к импортозамещающим товарам, продукции, технологиям и зарегистрированным в установленном порядке;

0,25 процента от себестоимости произведенной продукции, товаров на экспорт, выполненных работ, оказанных услуг за пределами Республики Беларусь и (или) на экспорт, в том числе по договорам субподряда;

0,25 процента от себестоимости произведенной продукции, товаров, выполненных работ, оказанных услуг на территории Республики Беларусь организациями частной формы собственности, являющимися резидентами свободных экономических зон (СЭЗ);

0,25 процента от себестоимости выполненных работ (новое строительство, реконструкция) на территории Республики Беларусь для организаций с иностранными инвестициями;

0,25 процента от себестоимости строительных работ, выполненных организациями для собственных нужд (новое строительство, ремонт, реконструкция, модернизация);

0,25 процента от себестоимости выполненных работ, оказанных услуг при осуществлении строительства культовых зданий и сооружений, памятников истории и архитектуры, музеев, государственных заповедников, заказников;

0,25 процента от себестоимости выполненных работ, оказанных услуг для бюджетных организаций при условии финансирования работ, услуг за счет собственных средств этих организаций;

0,25 процента от себестоимости произведенной продукции, товаров, выполненных работ, оказанных услуг организациями частной формы собственности, в уставном фонде которых отсутствует доля государственной собственности и которые находятся в ведении Федерации профсоюзов Беларуси, общественных объединений «Белорусское общество глухих», «Белорусское товарищество инвалидов по зрению» «Белорусское общество инвалидов» и других добровольных общественных организаций и объединений;

0,25 процента от себестоимости произведенной продукции: цемента и извести.

Организации не производят отчисления в инновационный фонд Минстройархитектуры:

от себестоимости произведенной продукции, товаров, выполненных работ, оказанных услуг по объектам жилищного строительства (новое строительство, реконструкция, модернизация, реставрация, ремонт);

от себестоимости выполненных работ, оказанных услуг по контрактам (договорам) по строительству в рамках Программы ТАСИС Европейского союза по трансграничному сотрудничеству.

Под объектом жилищного строительства понимается каждое отдельно стоящее жилое здание (со всеми относящимися к нему внутренними и наружными инженерными сетями и сооружениями, подсобными и вспомогательными надворными постройками, благоустройством и озеленением территории), за исключением встроенно-пристроенных помещений, на строительство которого составлен отдельный проект и сводный сметный расчет и (или) смета.

Организации, находящиеся в ведении Минстройархитектуры, в том числе хозяйственные общества, в отношении которых Минстройархитектуры уполномочено управлять долями (акциями) в их уставных фондах, принадлежащих государству, и осуществляющие другие виды деятельности, за исключением деятельности в области строительства и промышленности строительных материалов, производят отчисления от себестоимости произведенной продукции, товаров, выполненных работ, оказанных услуг в размере 4,5 процента, а от себестоимости произведенной продукции из стекла, хрусталя, фарфора, фаянса, произведенных строительных машин и механизмов, технологического оборудования для обновления основных средств в строительной отрасли - в размере 0,25 процента.

Организации производят отчисления в инновационный фонд Минстройархитектуры ежемесячно от себестоимости продукции, товаров, работ, услуг за отчетный месяц.

Средства инновационного фонда могут направляться на финансирование мероприятий по развитию производства товаров (работ, услуг): финансирование отраслевых программ по энергосбережению, мероприятий по внедрению новых энергоэффективных технологий и оборудования в объеме не менее 25 процентов, если иное не установлено Советом Министров Республики Беларусь; иные цели, определенные законодательными актами Республики Беларусь и постановлениями Совета Министров Республики Беларусь.
В стоимость выполненных работ включаются средства для отчислений в инновационные фонды, определяемые по формуле

(СМРт - ПНт + ПРОЧт + НО) х Сиф
ИФ = ----------------------------------------------------,

100

где СМРт - стоимость строительно-монтажных работ, выполненных подрядной организацией на конкретном объекте в отчетном периоде в текущих ценах;

ПРОЧт - прочие затраты в текущих ценах;

НО - сумма налогов и отчислений, относимых в соответствии с действующим законодательством, на себестоимость работ;

ПНт - плановые накопления в текущих ценах в стоимости выполненных строительно-монтажных работ в отчетном месяце по конкретному объекту;

Сиф - ставка отчислений в инновационный фонд в процентах.

5 Отчисления в фонд развития строительной науки

Государственный бюджетный фонд развития строительной науки, распорядителем средств которого является Минстройархитектуры, создается в целях повышения уровня научных исследований в строительной отрасли, обеспечения условий для технического развития производства, улучшения качества выпускаемой продукции, а также снижения энерго- и ресурсоемкости строительства, реконструкции, ремонта и реставрации объектов.

В соответствии с Положением о порядке зачисления средств в государственный целевой бюджетный фонд развития строительной науки и направлениях его использования в 2007 году, утвержденного Постановлением Совета Министров Республики Беларусь 08.02.2007 г. № 166 [40] фонд образуется за счет отчислений, производимых организациями, осуществляющими строительно-монтажные работы, в размере 0,5 % от себестоимости выполненных строительно-монтажных работ, которые включаются в затраты и учитываются при налогообложении прибыли и формировании цен на строительно-монтажные работы.,

Отчисления в фонд не производятся организациями, осуществляющими строительно-монтажные работы на объектах жилищного строительства и за пределами Республики Беларусь.

Указанные средства включаются отдельной строкой за итогами сводного сметного расчета в графу 9 «Сметная стоимость прочих затрат» и графу 10 «Общая сметная стоимость» сводного сметного расчета стоимости строительства объекта, договорную (контрактную) цену, отражаемую в договоре (контракте) строительного подряда, индексируются по мере изменения цен на строительную продукцию и перечисляются генподрядчику (подрядчику) при расчетах за выполненные строительно-монтажные работы. Генподрядчик (подрядчик, субподрядчик) относит средства в размере 0,5 % от себестоимости строительно-монтажных работ, выполненных собственными силами, на их себестоимость и перечисляет эти средства в фонд.

Распределение полученных средств от заказчика (инвестора) между генподрядчиком (подрядчиком) и субподрядчиком осуществляется пропорционально стоимости строительно-монтажных работ, выполненных собственными силами.

Средства фонда направляются на:

- выполнение заданий государственной научно-технической программы в области строительной деятельности и внедрение их в производство;

- выполнение научно-исследовательских и опытно-конструкторских работ по вопросам проектирования, строительства и производства строительных материалов и конструкций, организации и управления строительным производством, ценообразования и экономического механизма повышения эффективности труда участников строительной деятельности, создания автоматизированных систем управления этой деятельностью, а также приобретение оборудования, материалов и комплектующих изделий для изготовления опытных образцов новой техники, приборов, материалов и конструкций, разработку нормативной и технической документации для постановки их на серийное производство;

- финансирование разработки государственными научными организациями комплекса технических нормативных правовых актов в области строительной деятельности;

- возмещение дополнительных затрат научным и проектным организациям по научному сопровождению проектирования и строительства экспериментальных объектов, на которых впервые в республике проверяются (отрабатываются) результаты научных исследований;

- подготовку и издание научно-технической и научно-методической литературы (в том числе периодических изданий) в области строительной деятельности, организацию научно-методического и информационно-аналитического обеспечения этой деятельности;

- подготовку и проведение научно-технических симпозиумов, конференций, семинаров, приобретение научной, нормативной, методической, технической, технологической документации и других источников научно-технической информации, необходимой для развития научно-технического прогресса;

- подготовку и проведение выставок в целях пропаганды и внедрения достижений научно-технического прогресса в области строительной деятельности.

В стоимость выполненных работ включаются средства фонда, определяемые по формуле

      (СМРт - ПНт + ПРОЧт + НО) х Сфрсн
ФРН = --------------------------------------------------------,

100

где   СТфрн - ставка отчислений в фонд развития строительной науки, установленная в размере 0,5 %.

6 Отчисления на содержание РУП «Служба ведомственного контроля при Минстройархитектуры»
Положением о ведомственном контроле министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь, утвержденным постановлением Минстройархитектуры Республики Беларусь № 5 от 08.02.2002 г. [41] определено, что ведомственный контроль Минстройархитекты Республики Беларусь - составная часть государственного контроля, осуществляется через республиканское унитарное предприятие «Служба ведомственного контроля при Министерстве архитектуры и строительства Республики Беларусь».

Служба ведомственного контроля создана в целях соблюдения юридическими лицами, подчиненными (находящимися в ведении) Министерству, в отношении которых Министерство осуществляет владельческий надзор, а также является арендодателем предприятий в целом как имущественного комплекса:

- требований законодательства в области производственно-хозяйственной и финансовой деятельности;

- сохранности и эффективного использования переданного им на правах владения, пользования и распоряжения имущества;

- целевого и эффективного использования бюджетных средств по всем направлениям и видам расходов;

- своевременного пресечения и предотвращения экономических правонарушений;

- выявления резервов повышения эффективности экономической деятельности юридических лиц.

В соответствии с Указом Президента Республики Беларусь № 293 от 25.05.2000 г. [23] организации, осуществляющие ведомственный контроль финансируются за счет:
- отчислений, производимых юридическими лицами государственной формы собственности, а также с долей государственной собственности, подчиненными министерствам, иным республиканским органам государственного управления или входящими в состав государственных организаций, подчиненных Правительству Республики Беларусь, при которых созданы организации, осуществляющие ведомственный контроль;

- средств, полученных от проведения в установленном порядке аудита иных юридических лиц, их обособленных подразделений и индивидуальных предпринимателей, оказания сопутствующих аудиту услуг на условиях заключаемых договоров;

- средств, получаемых от иных видов предпринимательской деятельности.

Затраты юридических лиц и индивидуальных предпринимателей на проведение аудита организациями, осуществляющими ведомственный контроль, относятся на себестоимость продукции (работ, услуг) и включаются в состав расходов в пределах норм, утверждаемых Советом Министров Республики Беларусь.

Отчисления на финансирование организаций, осуществляющих ведомственный контроль, производятся юридическими лицами государственной формы собственности, а также с долей государственной собственности, подчиненными министерствам, иным республиканским органам государственного управления или входящими в состав государственных организаций, подчиненных Правительству Республики Беларусь, в размере не более 0,1 % от выручки, полученной от реализации товаров (работ, услуг), и относятся на себестоимость товаров (работ, услуг).

Конкретный размер и порядок направления отчислений на финансирование организаций, осуществляющих ведомственный контроль, устанавливаются министерством, иным республиканским органом государственного управления, государственной организацией, подчиненной Правительству Республики Беларусь, при которых созданы такие организации, по согласованию с Министерством финансов.

В стоимость выполненных работ отчисления на содержание РУП «Служба ведомственного контроля при Минстройархитектуры» (ОВК), включаются по формуле

      (СМРт + ПРОЧт + НО) х Совк х 1,03 х 1,18

ОВК = --------------------------------------------------------,

100 
где   Совк - ставка отчислений на содержание РУП «Служба ведомственного контроля при Минстройархитектуры» установленная в размере 0,1 %.
8.2.2 Налоги, сборы, отчисления, уплачиваемые из выручки от реализации работ (услуг) и включаемые в стоимость строительства

1. Отчисления в республиканские фонды по единому платежу.
В соответствии с Законом Республики Беларусь № 191-З от 29.12.2006 г. «О бюджете Республики Беларусь на 2007 год» [18] с организаций взимаются: сбор в республиканский фонд поддержки производителей сельскохозяйственной продукции, продовольствия и аграрной науки - по ставке 2 %, налог с пользователей автомобильных дорог - по ставке 1 % от выручки, полученной от реализации товаров (работ, услуг). Уплата сбора в республиканский фонд поддержки производителей сельскохозяйственной продукции, продовольствия и аграрной науки, налога с пользователей автомобильных дорог производится единым платежом в размере 3 %.

От уплаты сбора в республиканский фонд поддержки производителей сельскохозяйственной продукции, продовольствия и аграрной науки и налога с пользователей автомобильных дорог освобождены организации - в части выручки от реализации работ по строительству, реконструкции, ремонту и содержанию автомобильных дорог общего пользования.

От уплаты налога с пользователей автомобильных дорог освобождены организации - в части выручки, полученной от выполнения работ по строительству домов (квартир) для производителей сельскохозяйственной продукции (занимающихся производством сельскохозяйственной продукции коммерческих организаций).

Организациями, осуществляющими строительные, строительно-монтажные работы, исчисление платежей производится от выручки от реализации работ.
В стоимость выполненных работ для оплаты заказчиком отчисления в республиканские фонды по единому платежу (Прф) включаются следующим образом:
(СМРт + ПРОЧт + НО) x СПрф
Прф = -----------------------------------------,

100 - СПрф

где   СПрф – ставка отчислений в республиканские фонды по единому платежу, установленная в размере 3%.

2. Налог на добавленную стоимость.
В соответствии с ст. 2 Закона Республики Беларусь от 19.12.1991 г. №1319-XII «О налоге на добавленную стоимость» [16] объектами налогообложения признаются обороты по реализации товаров (работ, услуг), имущественных прав на объекты интеллектуальной собственности на территории Республики Беларусь, включая обороты по передаче внутри организации объектов (этапов) завершенного капитального строительства.
Налоговая база по выполненным подрядчиками строительным работам с участием субподрядчиков определяется подрядчиком как стоимость работ, выполненных собственными силами.
Освобождению от налогообложения подлежат обороты по реализации всех видов работ по строительству и ремонту жилищного фонда независимо от источников их финансирования (средства юридических и физических лиц, средства бюджета, кредиты банков и другие источники) и способа производства, в том числе выполняемых субподрядными организациями.

Освобождаются от налогообложения обороты по реализации на территории Республики Беларусь объектов жилищного фонда, не завершенных строительством объектов жилищного строительства и работ по строительству и ремонту объектов жилищного фонда по перечню таких работ, утверждаемому Президентом Республики Беларусь.
По указанным выше работам налог на добавленную стоимость не будет включаться в их стоимость независимо от источников финансирования этих работ. При этом суммы налога, уплаченные строительными предприятиями при приобретении сырья, материалов, топлива, комплектующих, других товаров (работ, услуг), использованных для производства этих работ, относятся на затраты по производству и реализации работ и возмещаются заказчиком в цене строительной продукции. Поэтому стоимость строительных работ, обороты по реализации которых освобождены от НДС, в текущем уровне цен рассчитывается исходя из индексов изменения стоимости строительно-монтажных работ по элементам затрат с учетом НДС.

В стоимость выполненных работ для оплаты заказчиком налог на добавленную стоимость включается следующим образом

         (СМРт + ПРОЧт + НО) x СНДС
НДС = -----------------------------------------,

100

где   СНДС – ставка налога на добавленную стоимость (18 %).

В соответствии с Разъяснением о бухгалтерском учете и налогообложении подрядных организаций при использовании в строительстве материалов заказчика, утвержденным Минстройархитектуры и Минэкономики 29.10.1999 г., Минфином и ГНК Республики Беларусь 04.11.1999 г., объекты налогообложения заказчика и подрядчика определяются индивидуально исходя из фактических показателей финансово-хозяйственной деятельности каждого из них с учетом прав собственности.

В случае передачи заказчиком материалов подрядчику (с переходом прав собственности на материалы к последнему) эти материалы приходуются подрядчиком (списываются на счета издержек производства) и включаются в объем выполненных работ для исчисления налогов.

При передаче материалов подрядчику в переработку право собственности на материалы остается у заказчика. В этом случае у подрядчика эти материалы учитываются на забалансовом счете и не включаются в объем реализации при налогообложении.

Поэтому налоги, отчисления в целевые бюджетные фонды и другие обязательные платежи, порядок исчисления которых установлен в зависимости от объема выполненных работ, по подрядным строительным организациям следует рассчитывать без учета использованных материалов заказчика.

Порядок передачи заказчиком материалов подрядчику определяется договором на строительство.

Согласно принятому Минстройархитектуры Республики Беларусь механизму ценообразования в строительстве в стоимость строительно-монтажных работ одновременно включаются по установленному нормативу как затраты на строительство временных зданий и сооружений, так и возврат стоимости материалов от разборки временных зданий и сооружений.

Следовательно, если расчеты с заказчиками за выполненные работы осуществляются без учета стоимости материалов от разборки временных зданий и сооружений, то налогообложение производится также без учета стоимости таких материалов.

8 Ценообразование на международном рынке  строительных услуг
8.1 Сметно-нормативная база ценообразования в строительстве в Российской Федерации

При формировании сметной документации, а также первичной учетной документации в строительстве в Российской Федерации руководствуются Методическими указаниями по определению стоимости строительной продукции на территории Российской федерации МДС 81-1.99, принятыми и введенными в действие с 1 июля 1999 года Постановлением Госстроя РФ от 26.04.1999 г. № 31.

Нормы накладных расходов и порядок их определения установлены Методическими указаниями по определению величины накладных расходов в строительстве МДС 81-33.2004, утвержденными постановлением Государственного комитета РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 12.01.2004 г. № 6.

Госстрой России постановлением от 28.02.2001 N 15 утвердил по согласованию с Минфином России и Минэкономразвития России «Методические указания по определению величины сметной прибыли в строительстве» (МДС 81-25.2001). Положения, приведенные в Методических указаниях, обязательны для всех предприятий и организаций независимо от принадлежности и формы собственности, осуществляющих капитальное строительство за счет средств федерального бюджета, средств бюджетов субъектов Российской Федерации, государственных кредитов, получаемых под государственные гарантии, других средств, поступающих в качестве государственной поддержки, если иное не предусмотрено соответствующими распорядительными документами Правительства РФ. Для строек, финансирование которых осуществляется за счет собственных средств предприятий, организаций и физических лиц, положения Методических указаний носят рекомендательный характер.

Сметными нормами предусмотрено производство работ в нормальных условиях. При выполнении работ в особых условиях к сметным нормам применяются соответствующие коэффициенты, приводимые в общих положениях к сборникам нормативов.

Действующая система ценообразования и сметного нормирования включает в себя строительные нормы и правила - часть 4 СНиП «Сметные нормы и правила», Государственные федеральные сметные нормативы (ГФСН) и другие сметные нормативы, необходимые для определения сметной стоимости строительства.
Современная сметно-нормативная база определения стоимости строительной продукции представлена на рисунке 8.1.
По ширине использования сметные нормативы подразделяются на государственные (федеральные), производственно-отраслевые, территориальные и фирменные.

Суммарный результат умножения элементов сметной нормы на соответствующие цены ресурсов дает единичную расценку - стоимость прямых затрат на установленную единицу работ. На основании единичных расценок составляются локальные сметы, определяющие сметную стоимость строительных работ.

Сметные нормативы подразделяются на элементные и укрупненные.

К элементным сметным нормативам относятся:

- сметные нормы расхода ресурсов на соответствующие единицы измерения работ. Они содержатся в Сборниках: элементных сметных норм (ЭСН-84); сметных норм и расценок (СНиР-91); показателей ресурсов на строительные работы (ПРС-98 СПб); государственных элементных сметных норм (ГЭСН-2001) и других;

- единичные расценки (прямые затраты на единицы измерения работ). Они приводятся в Сборниках: единых районных единичных расценок (EPEP-84); сметных норм и расценок (СНиР-91); сметных норм и расценок на эксплуатацию строительных машин (СНиП 4.03-91); сметных норм и расценок на ремонтно-строительные работы (СНиР -91); единичных расценок на строительство (ЕРС-99 СПб); расценок на монтаж оборудования (РМО); федеральных единичных расценок (ФЕР-2001); территориальных единичных расценок (ТЕР-2001) и других;

- сметные цены сгруппированы в Сборниках: цен на материалы, изделия и конструкции (СНиП IV-4-82); цен на перевозки грузов для строительства (СНиП 4.04-91); средних сметных цен на основные строительные ресурсы (ССЦ-2003) и других.

	Сметные нормативы:
	Методические указания по определению стоимости строительной

продукции на территории Российской федерации МДС 81-1.99
	
	Текущие цены
	
	Методы определения стоимости строительства:

	Сборники сметных норм, цен и расценок
	
	
	Сборники средних сметных цен, выпускаемые региональными центрами по ценообразованию в строительстве РЦЦС
	
	

	Виды:
	
	
	
	
	

	Государственные (федеральные), вводимые Госстроем России (ГФСН, ГЭСН, ФЭР и др.)
	Производственно-отраслевые, вводимые министерствами и ведомствами (ПОСН, ВРЕР)
	Территориальные (вводимые органами исполнительной власти субъектов РФ ТСН, ПРС, ТЭР и др.)
	Фирменные, разрабатываемые строительными организациями (ФСН)
	
	
	
	
	Базисно-индексный (стоимость работ и затрат в базовом уровне цен умножается на коэффициенты пересчета – индексы)

	
	
	
	
	
	
	Каталоги текущих сметн. цен на основн. ресурсы (Строй Цена)
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Единичные расценки (стоимость прямых затрат на единицу работ)
	
	
	Прейскур. (журнал Банк Цен)
	
	

	Сметные нормы (расход ресурсов на единицу объема)
	
	
	Индексы, рассчитываются РЦЦС, публикуются в бюллетенях СтройИнформ, Банк Цен, КО-Инвест и др.
	
	Ресурсный (ресурсно-индексн.) – расчет в текущих или прогнозир. ценах стоимости необходимых ресурсов (затрат труда рабочих, время использов. машин, расход материалов)

	Расход материалов, м3, м2, шт. т
	Затраты труда рабочих, чел.-ч.
	Затраты труда строит. машин, маш.-ч.
	
	
	
	
	

	Сметная цена
	
	
	
	
	

	Стоимость единицы стройматериалов
	Стоимость чел.-час
	Стоимость 

маш.-ч.
	
	
	
	
	

	Элементные (на единицу измерения ресурсов и работ)
	
	
	
	
	

	Укрупненные (нормы в процентах) (УПСС – укрупненные показатели стоимости строительства; ПРЗС – прейскуранты на строительство зданий и сооружений)
	
	
	
	
	


Рисунок 8..1 Система ценообразования и сметного нормирования РФ
К укрупненным сметным нормативам относятся:

сметные нормативы, выраженные в процентах:

- нормативы накладных расходов по основным видам строительства и видам строительных и монтажных работ; нормативы сметной прибыли (общеотраслевые и по видам работ) (МДС 81-33.2004);

- нормативы сметной прибыли по видам строительно-монтажных работ (МДС 81-25.2001);

- сметные нормы затрат на строительство временных зданий и сооружений (СНиП 4.09-91, ГСН 81-05-01-2001);

- сметные нормы дополнительных затрат при производстве строительно-монтажных работ в зимнее время (СНиП 4.07-91, ГСН 81-05-02-2001);

- резерв средств на непредвиденные работы и затраты (п.3.5.9 МДС 81-1.99);

укрупненные сметные нормативы и показатели стоимости (сборники и удельные показатели):

- показатели на виды работ (ПВР);

- показатели базисной стоимости на виды работ (УПБС ВР);

- показатели базисной стоимости строительства зданий и сооружений (УПБС);

- показатели стоимости строительства (УПСС);

- прейскуранты на строительство зданий и сооружений (ПРЗС);

- сметные нормативы (УСН) на здания, сооружения, конструкции и виды работ;

- ресурсные нормативы (УРН) и показатели ресурсов (УПР);

- расценки, разработанные до 01.01.91 г.;

- удельные показатели стоимости строительства в текущих ценах, публикуемые в официальных изданиях (УдПС).

Для оценки стоимости строительства по свободным (договорным) ценам на строительную продукцию в настоящее время, как правило, применяются базисно-индексный и ресурсный (ресурсно-индексный) методы. Основным методом является базисно-индексный.

Методика расчета индексов заключается в периодическом отслеживании и статической обработке текущих цен на строительную продукцию, работы и ресурсы с последующим усреднением полученных индексов. Эту работу проводят РЦЦС и независимые центры мониторинга цен в строительстве. Текущие прогнозные индексы публикуются в периодических бюллетенях «СтройИнформ» (ежемесячно), «Бюджет стройки» и «КО-ИНВЕСТ» (ежеквартально).

Для расчета индексов применяют различные методы. Основным является метод Госстроя РФ. Он базируется на ресурсном подходе к определению стоимости строительной продукции.

Все сметные нормативы образуют единую систему ценообразования и сметного нормирования в строительстве.

Состав сметных нормативов представлен на рисунке 8.2

	СОСТАВ СМЕТНЫХ НОРМАТИВОВ

	По уровню применения
	По времени опубликования
	По содержанию
	По степени укрупнения

	Федеральный ЭСН-84, ЕРЕР-84, СНиР-91, ГЭСН-2001, ФЕР-2001, УСН, УПБС, НВЗ, НДЗ, РМО
	В ценах на 01.01.1969 г.

ЕРЕР-69, УПВС
	Сметные нормы

ЭСН, ГЭСН, ПРС, УСН, НВЗ, НДЗ, НР, СП
	Элементные нормы и расценки

ЭСН, ЕРЕР, СНиР-91, ГЭСН, ФЕР, ТЕР

	Отраслевой УППС, ПРЗС, УСН, УРН, УПР
	В ценах на 01.01.1984 г.

ЕРЕР-84, СЦМ-84, ЦЭМ-84, РМО-84
	Сметные расценки

ЕРЕР-84, ЕРС, РМО, УР, ФЕР-2001, ТЕР-2001
	Укрупненные нормы и расценки

УСН, УР

	Территориальный (региональный) ЕРС-99, УР, ПРС-98, ВРЕР-87
	В ценах на 01.01.1991 г.

СНиР-91, УПВС ВР
	Сметные цены

ЦЭМ, СЦМ, ССЦ-2003
	Укрупненные показатели стоимости и прейскуранты

УПБС, УПСС, УПВС, ПРЗС

	Фирменный Собственная сметно-нормативная база
	В ценах на 01.01.1999 г.

ЕРС-99, ЕРР-99
	Сметные нормы и расценки

СНиР-91, РМО
	

	
	В ценах на 01.01.2000 г.

ФЕР-2001, ТЕР-2001
	Показатели стоимости

УПВС, УПБС, УПСС, Прейскуранты
	

	
	В текущих ценах

ССЦ-2003, Справочник «Бюджет стройки»-2003
	
	


Рисунок 8.2. Состав сметных нормативов Российской Федерации
Сметные нормы и расценки 1991 г. составлены по 54 территориальным районам и носят комплексный характер. В них приведены нормы расхода ресурсов и расценки (прямые затраты) на измеритель работ, они содержат затраты труда машинистов и коды ресурсов. Эти нормы введены взамен сборников ЭСН и ЕРЕР 1984 г. 49 сборников СНиР-91 содержат более 20 тыс. норм и расценок. Стоимостные показатели в СНиР рассчитаны по 1-му территориальному району, принятому за базисный. По другим районам следует применять соответствующие территориальные коэффициенты.

ГЭСН являются составной частью 81 раздела СНиП. Они предназначены для определения состава и потребностей в ресурсах и выполнения сметных расчетов ресурсным (ресурсно-индексным методом). ГЭСН-2001 обязательны для всех предприятий и организаций, осуществляющих капитальное строительство с привлечением средств Государственного бюджета всех уровней и целевых внебюджетных фондов. В других случаях они носят рекомендательный характер.

Новые нормы расхода ресурсов используются в соответствии с Указаниями Госстроя России по применению государственных элементных сметных норм на строительные и специальные строительные работы (ГЭСН-2001) - МДС 81-28.2001.

При разработке элементных сметных норм было осуществлено сближение сметных и производственных норм расхода материалов, затрат труда, машин и механизмов, пересмотрены нормы и структура накладных расходов и сметной прибыли, которые базируются на сметном фонде оплаты труда работников строительного производства.
В действующей сметно-нормативной базе важное место занимает Свод правил (СП 81-01-94). В нем систематизированы все главные, основополагающие правила и положения по ценообразованию в строительстве. Системой ценообразования в Российской Федерации предусмотрено формирование на федеральном уровне государственных элементных сметных норм, которые достаточны для разработки и внедрения новых сметных нормативов на территориальном и отраслевом уровнях, по согласованию с Госстроем России. Координация разработки сметных нормативов на территориальном и отраслевом уровнях осуществляется 80 региональными центрами по ценообразованию в строительстве, созданными в субъектах Российской Федерации. Методическое руководство деятельностью региональных центров осуществляется Межрегиональным центром по ценообразованию в строительстве и промышленности строительных материалов Госстроя России.
На территориальном уровне РЦЦС разрабатывают региональные нормы, расценки и сметные цены на местные ресурсы. Например, Сборник средних сметных цен на основные строительные ресурсы (ССЦ), где приводятся тарифные ставки оплаты труда рабочих, коэффициенты перехода от оптовых цен на материалы к сметным ценам, провозная плата за перевозку грузов автомобильным транспортом, оптовые и сметные цены (без НДС) на материалы, изделия, конструкции, оборудование, мебель, инвентарь зданий и сооружений.

8.2 Зарубежный опыт в области формирования стоимости  строительства объектов
В мировой практике все многообразие действующих методов определения стоимости строительства можно разбить на две группы:

- методы поэлементного расчета цены (применяются обычно на завершающих этапах проектирования);

- методы расчета цены по укрупненным показателям (используются на начальных этапах инвестиционного процесса).

Расчет стоимости строительства объекта в каждом случае осуществляется индивидуально с учетом специфических особенностей конкретного строительства на базе смет, составляемых фирмой-проектировщиком или инжиниринговой компанией.

В развитых странах с рыночной экономикой информационная база разработки смет основывается на регистрации реального и расчете прогнозного уровня цен.

Так, публикуемые информационными фирмами сборники (справочники) цен, предназначенные преимущественно для разработки инвесторских смет, отражают не базисный уровень цен, а средний реальный, ожидаемый в предстоящем году. Сметы подрядчиков базируются на результатах анализа уровня собственных затрат на выполнение работ и цен на используемые ресурсы.

Источниками единичных расценок служат расценки по ранее заключенным контрактам, официальная статистика и данные ежегодных фирменных справочников (фирм «Минз», «Ричардсон», «Додж», «Маршал&Свифт» в США, «Спонс» в Англии и др.)

К примеру, справочник фирмы «Минз» подробно рассматривает практически все виды строительных работ и представляет 50-60 тысяч единичных расценок на них с учетом стоимости материалов, рабочей силы, эксплуатации машин, накладных расходов и прибыли непосредственного исполнителя работы (прибыль и накладные расходы генподрядчика учитываются отдельно). В нем также приводятся условия применения целого перечня региональных и других корректирующих коэффициентов.

При выполнении стоимостных оценок широко используются разнообразные виды квартальных и годовых индексов цен по характерным видам зданий и сооружений, видам работ, группам материалов, оплате труда и др. и система территориальных коэффициентов. Ежеквартально, а часто ежемесячно публикуются ставки оплаты труда по 46 строительным профессиям для 314 городов США и Канады.

Затраты на заработную плату для каждой специальности рабочих подсчитывают на основе часовых тарифных ставок, при этом для конкретных городов эти ставки устанавливаются на год соглашением между ассоциациями предпринимателей и профсоюзами. Величины этих ставок учитывают климатические условия труда, стоимость жизни, а также соотношение между спросом и предложением труда.

Затраты на заработную плату рабочих в сметах закладываются в тех же нормах, по которым администрация строительных фирм осуществляет расчеты с рабочими. Это позволяет в процессе работы легко планировать и контролировать данную статью себестоимости и освобождает строителей от специальной разработки калькуляций трудозатрат и заработной платы, предназначенных для оперативного производственного планирования.

В справочниках цен на строительные работы приводятся обычно усредненная для всей страны стоимость конкретных видов материалов и региональные коэффициенты, установленные для 162 наиболее крупных городов ГИТА и Канады. Стоимость материалов и конструкций в сборниках этих цен указывается с учетом транспортных расходов по ценам франко-центр сосредоточенного строительства конкретного города и прилегающей к нему территории с радиусом 20 миль. Если объект находится за пределами этой территории, к справочной цене прибавляется стоимость дополнительных транспортных расходов.

При разработке проектов и инвесторских смет в расчете на еще не известного подрядчика (которой выявляется в дальнейшем в результате торгов или переговоров) проектировщик закладывает усредненные нормы накладных расходов. Строительные фирмы, предлагающие встречные цены, учитывают свои индивидуальные нормы накладных расходов, зависящие от размеров фирм и других факторов. Прибыль в сметах показывается в сумме с накладными расходами.

Следует отметить, что в США, как и во всех зарубежных странах, величина накладных расходов и прибыли, учитываемых в инвесторских сметах и в сметах подрядчика, поставлена в зависимость в основном от заработной платы рабочих-строителей и операторов строительных машин.

Широко используемым методическим приемом ценообразования в строительстве в США является установление сметной стоимости 1 человеко-часа работы бригады, учитывающей, кроме оплаты труда строителей и операторов строительных машин, затраты на эксплуатацию машин, накладные расходы и прибыль. Такие интегральные показатели цены единицы механовооруженного, управляемого и социально защищенного труда ежегодно публикуются для нескольких сотен характерных составов бригад, что значительно упрощает разработку смет ресурсным методом.

Огромный объем публикуемой в США и других странах информации о ценах в строительстве и тщательность разработки инвесторских смет подрядчика вызываются высокими требованиями к сметной документации, используемой при выборе подрядчика и установлении цены на строительство на торгах. Установление цены строительной продукции на торгах является в промышленно развитых странах основным методом ее экономической оптимизации.

При заключении строительных контрактов путем торгов в заявочных ценах подрядчиков учитываются очень скромные размеры рентабельности - от 2,5 до 6 % к издержкам производства. Такой уровень рентабельности не устраивает и не может устраивать подрядчика. Однако он вынужден идти по пути сознательного ограничения рентабельности в заявочных ценах, поскольку в противном случае очень невелики шансы успеха на торгах.

После выигрыша торгов и заключения договора в строительных фирмах разворачивается интенсивная работа по выявлению возможностей снижения издержек и повышения рентабельности практически каждого проекта без ухудшения качества и при безусловном соблюдении контрактных сроков строительства.

В крупных и средних строительных фирмах по каждому проекту (площадке) создается группа специалистов (сметчиков, организаторов производства, экономистов, технологов), главная цель которых - определить конкретные пути доведения уровня рентабельности по данному проекту до минимально необходимых 9,5 - 12%. Эта группа детально рассматривает все возможные пути экономии затрат и дает рекомендации о методах контроля за издержками производства, которые, как правило, четко реализуются.

При разработке инвесторских смет в части стоимости технологического оборудования в большинстве стран используются, как правило, справочники фирм-производителей. В США при определении стоимости технологического оборудования, предусмотренного проектом, зачастую используются данные, ежегодно публикуемые фирмой «Маршал & Свифт». Эти данные содержат показатели стоимости промышленного оборудования 30 основных отраслей промышленности.

Установление цены комплексного технологического оборудования в зарубежных странах осуществляется в результате переговоров или через торги. В случаях, когда фирма-поставщик является монополистом, проводятся переговоры. В странах ЕС принят закон, по которому подряды и субподряды на поставку оборудования на сумму свыше 1 млн. ЭКЮ должны размещаться через торги.

8.3 Определение цены контракта
3.
Договорная цена формируется с учетом стоимости подрядных работ, состав которых определяется в соответствии с Инструкцией о порядке определения основных показателей государственной статистической отчетности по инвестициям и строительству, утвержденной постановлением Министерства статистики и анализа от 25 сентября 2002 г. № 108 (Национальный реестр правовых актов Республики Беларусь, 2002 г., № 117, 8/8644).

4.
Цена заказчика (инвестора) и цена предложения подрядчика формируются на основании:

проектно-сметной документации, утвержденной в установленном порядке, в том числе сметной документации в базисных ценах 1991 года, сформированной с применением неизменных в течение не менее 5 лет укрупненных нормативов стоимости строительства объекта, соответствующих прогрессивному техническому уровню данного периода, на основе нормативных правовых актов и технических нормативных правовых актов для определения стоимости строительства;

ведомости объемов и стоимости работ, в случае отсутствия указанных укрупненных нормативов стоимости (приложение 1);

графика производства работ (приложение 2);

графика платежей (приложение 3).

5.
Цена заказчика (инвестора) и цена предложения подрядчика определяются на основании утвержденной проектно-сметной документации базисно-индексным методом – применением к базисной сметной стоимости строительства индексов изменения стоимости, цен и тарифов в строительстве.

6.
Цена заказчика (инвестора) определяется путем применения к базисной сметной стоимости строительства индексов изменения стоимости строительно-монтажных (ремонтно-строительных, реставрационно-восстановительных) работ по элементам затрат, утверждаемых ежемесячно Министерством архитектуры и строительства, и служит для объявления стартовой  цены при проведении подрядных торгов.
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где

Цз
– цена заказчика (инвестора) с учетом общего резерва средств на непредвиденные работы и затраты, относящегося к подрядным работам;

Цзп
– базисная сметная стоимость основной заработной платы;

Цiэм
– базисная сметная стоимость эксплуатации i-й укрупненной группы механизмов;

Цiмат
– базисная сметная стоимость i-й укрупненной группы материалов;

Цiтр
– базисная сметная стоимость транспортных затрат i-й укрупненной группы материалов;

Цтр
– базисная сметная стоимость всех транспортных затрат;
Цнр и Цпн 
– базисная сметная стоимость накладных расходов и плановых накоплений;

Цвр
– базисная сметная стоимость временных зданий и сооружений;

Цзу
– базисная сметная стоимость затрат, связанных с производством работ в зимнее время;

Цiпроч
– базисная сметная стоимость прочих и других затрат, а также общий резерв средств на непредвиденные расходы, относящийся к подрядным работам;

Iзп,  Iнр, Iтр, Iпн, Iвр , Iзу – индексы изменения стоимости элементов затрат на дату принятия решения о проведении подрядных торгов;

Iiэм 
– индекс изменения стоимости i-й укрупненной группы механизмов на дату принятия решения о проведении подрядных торгов;

Iiмат
– индекс изменения стоимости i-й укрупненной группы материалов на дату принятия решения о проведении подрядных торгов;

Iiпроч
– индексы изменения стоимости прочих и других затрат на дату принятия решения о проведении подрядных торгов;

Н
– налоги, сборы (пошлины). Определяются расчетом в соответствии с налоговым законодательством на дату принятия решения о проведении подрядных торгов.

Приведенная формула может уточняться при разработке укрупненных нормативов стоимости объекта республиканским органом государственного управления, утверждающим указанные нормативы.

7.
Цена предложения подрядчика определяется на основании документов, указанных в пункте 4 настоящего Положения, с применением к базисной сметной стоимости строительства индексов изменения стоимости строительно-монтажных работ по элементам затрат, утверждаемых ежемесячно Министерством архитектуры и строительства.

8.
Договорная цена определяется по результатам подрядных торгов на основании цены предложения подрядчика – победителя торгов, оформляется протоколом согласования договорной цены (приложение 4) и не может превышать стартовую цену, за исключением пунктов 11 и 12 настоящего Положения.

9.
При заключении договора подряда через временной период после проведения торгов, в который произошло изменение величины статистических индексов, договорная цена на дату заключения договора подряда корректируется на величину коэффициента, определяемого  соотношением соответствующих статистических индексов стоимости строительно-монтажных работ  на дату заключения договора и на дату проведения подрядных торгов.

10.
Договорная цена между генподрядчиком и субподрядчиками определяется в соответствии с настоящим Положением с оформлением протокола согласования договорной цены, который является неотъемлемой частью договора субподряда.

11. Договорная цена корректируется в случаях:

внесения в установленном порядке изменений в проектно-сметную документацию;

изменения налогового законодательства.

12.
При проведении торгов на основании тендерной документации, содержащей проектно-сметную документацию, разработанную на стадии архитектурного проекта, договорная цена может корректироваться, если последующая разработка строительного проекта (рабочей документации) повлекла за собой увеличение (уменьшение) сметной стоимости строительства.

13.
Порядок расчетов за выполненные работы определяется законодательством и договором подряда. За расчетный период может быть принят месяц либо период времени, необходимый для выполнения этапа работ или всего объема работ, предусмотренного договором подряда.

14.
Расчеты за выполненные работы осуществляются на основании актов сдачи-приемки выполненных работ (этапов работ) (приложение 5), в которые включаются законченные работы (этапы), предусмотренные графиком производства работ, с применением коэффициента, определяемого соотношением соответствующих статистических индексов стоимости строительно-монтажных работ  на дату сдачи-приемки выполненных работ и на дату заключения договора подряда.

15.
По соглашению сторон в случаях, предусмотренных договором подряда, в акты сдачи-приемки выполненных работ включаются и не полностью законченные работы (этапы), предусмотренные графиком производства работ, объем которых в этих случаях определяется по проценту технической готовности, определяемой соотношением фактического объема выполненных работ к общему согласно ведомости объемов и стоимости работ.

16.
Порядок, сроки и размеры перечисляемых авансов предусматриваются договором подряда, в том числе графиком платежей или законодательством.

17.
Экономия, полученная по сравнению с договорной ценой, при достижении потребительских и качественных характеристик объекта в соответствии с проектом и соблюдении установленных сроков строительства засчитывается в стоимость выполненных работ.

Прибыль подрядной организации, полученная от экономии в результате внедрения достижений науки и техники, передового опыта, ресурсосберегающих мероприятий, направляется на материальное поощрение участников строительства.

Порядок распределения средств между участниками строительства определяется договором подряда.

Превышение фактической стоимости строительства над договорной ценой относится на финансовые результаты деятельности подрядчика.

Сокращение или превышение нормативных сроков строительства в соответствии с проектом организации строительства не влечет изменения договорной цены.

18.
Разногласия между заказчиком и подрядчиком при расчетах за выполненные работы подлежат рассмотрению в установленном законодательством порядке.

Приложение 1
к Положению о порядке формирования
договорной (контрактной) цены и
расчетов между заказчиком и подрядчиком
при строительстве объектов

Наименование стройки


Код стройки 


Наименование объекта


Шифр объекта


Комплект чертежей 


ВЕДОМОСТЬ ОБЪЕМОВ И СТОИМОСТИ РАБОТ

на ________________________________

Составлена в ценах _____________ __ года
	Обоснование
	Наименование видов работ (этапов)
	Объем*
----------––––единица измерения
	Стоимость, тыс. рублей

	
	
	
	заработная плата
---------–––трудоемкость, человеко-часов
	эксплуатация машин
-----––––––
в том числе заработная плата
	материалы
–------–––––
в том числе транспорт
	оборудование, мебель, инвентарь**
	накладные
-------–––––плановые
	прочие
затраты
	всего

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


*Объем в физических единицах.

**Поставка которых, в соответствии с договором подряда, возложена на подрядчика.
Составил  _________________________                                      _________________________

                      (должность, подпись)



   (фамилия, инициалы)

Проверил _________________________
                        _________________________

                  (должность, подпись)


                 (фамилия, инициалы)

Приложение 2
к Положению о порядке формирования
договорной (контрактной) цены и
расчетов между заказчиком и подрядчиком
при строительстве объектов
Приложение к договору подряда 

от «___» _________200__г. №_____

График производства работ

по объекту ______________________________________
В ценах _____________________200_г.

	Обос-нование
	Наименование
видов работ (этапов)
	Единица измерения
	Количество
	Стоимость, тыс. рублей
	В том числе по месяцам, всего

	
	
	
	
	всего
	в том числе
материалы
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	


Подрядчик





Заказчик

М.П.






М.П

_________________________
                                           _________________________

        (должность, подпись)                                                             (должность, подпись)

_________________________
                                           _________________________

        (фамилия, инициалы)                                                             (фамилия, инициалы)

Дата

Приложение 3

к Положению о порядке формирования

договорной (контрактной) цены и расчетов

между заказчиком и подрядчиком при

строительстве объектов

Приложение к договору подряда 

от «_____» ___________200___г.   №_____

График платежей

На строительство объекта _________________________________________

В ценах ___________________200_г.

	№ п/п.
	Месяцы строительства
	Объемы подрядных работ по графику,
тыс. рублей
	Объемы платежей – всего,
тыс. рублей
	В том числе

	
	
	
	
	аванс, в том числе целевой,
тыс. рублей
	оплата за текущий месяц,
тыс. рублей

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


Подрядчик





Заказчик

М.П.






М.П

_________________________
                                           _________________________

        (должность, подпись)                                                            (должность, подпись)

_________________________
                                          _________________________

        (фамилия, инициалы)                                                           (фамилия, инициалы)

Дата

Приложение 4

к Положению о порядке формирования

договорной (контрактной) цены и расчетов

между заказчиком и подрядчиком при

строительстве объектов

Приложение к договору подряда 

от «_____» ___________200___г.   №____

Протокол
согласования договорной (контрактной) цены на строительство

Наименование объекта


Основание 


Заказчик


Подрядчик


Протокол заседания конкурсной комиссии 


Договорная (контрактная) цена подрядных работ в ценах на дату заключения
договора строительного подряда ____________________ тыс. рублей.

Подрядчик





Заказчик

М.П.






М.П

_________________________
                                           _________________________

        (должность, подпись)                                                            (должность, подпись)

_________________________
                                          _________________________

        (фамилия, инициалы)                                                           (фамилия, инициалы)

Дата

Приложение 5
к Положению о порядке формирования
договорной (контрактной) цены и расчетов
между заказчиком и подрядчиком при
строительстве объектов

АКТ

сдачи-приемки выполненных работ

за ________________ 200__ год

Наименование объекта __________________________________________________

Заказчик _______________________________________________________________

Подрядчик ____________________________________________________________

Договор № ___________ от_______________________________________________

Договорная (контрактная) цена на дату заключения договора, тыс. рублей _______

Начало выполнения работ  ______________________________________________

Окончание выполнения работ  ____________________________________________

	Код, обосно-вание
	Наименование видов работ (этапов), единица измерения
	Объем и стоимость (тыс. рублей) в договорной цене, всего
	Выполнено
	Остаток

	
	
	
	с начала
строительства
	с начала года
	за отчетный период
	

	
	
	объем*
	стоимость
	объем*
	стоимость
	объем*
	стоимость
	объем*
	стоимость
	объем*
	стоимость

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Итого
	
	
	

	
	Коэффициент изменения стоимости за отчетный месяц
	
	
	

	
	Итого с учетом коэффициента
	
	
	

	
	Вычитается
	
	
	

	
	Всего к оплате
	
	
	


*Объем в физических единицах.

Подрядчик





Заказчик

М.П.






М.П

_________________________
                                           _________________________

        (должность, подпись)                                                                         (должность, подпись)

_________________________
                                                             _________________________

        (фамилия, инициалы)                                                                         (фамилия, инициалы)

Дата
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укрупненные расценки





УСН на здания и сооружения





УСН на конструкции и виды работ





укрупненные сметные нормы





укрупненные





НОРМЫ И НОРМАТИВЫ











































































































































































































































































































































































































































































































































































































Непредвиденные работы и затраты, Снепр





Иные затраты





Подготовка кадров





Затраты по надзору за строительством





Проектно-изыскательские работы





Затраты по отводу земельного участка





Зимнее удорожание, Сзу





Временные здания, Свз





Эксплуатация строительных машин и механизмов, Сэм





Стоимость строительства 


объекта для заказчика





Стоимость строительных, 


монтажных и иных специальных работ, ССМР





Себестоимость строительных, монтажных и иных специальных работ, СсСМР





Прямые затраты, Спз





Основная зарплата рабочих, Созп





Оборудование,�мебель, инвентарь





Прочие затраты, Спр





Плановые 


накопления, Спн





Накладные 


расходы, Снр





Строительные материалы, изделия и конструкции, См





Стоимость строительства Сстр





прочие 


затраты





сметные цены на перевозку грузов для строительства





сметные нормы затрат на строительство временных зданий и сооружений





нормы резерва средств на непредвиденные работы и затраты








ресурсно-сметные нормы на реставрационно-восстано-вительные работы





расценки на пуско-наладочные работы





сметные нормы доп. затрат на производство работ в зимнее время





нормы заготов.-складских расходов





нормы накладных расходов и плановых накоплений





сметные нормы на эксплуатацию строительных машин и механизмов





сметные цены на материалы, изделия и конструкции





сметные цены на эксплуатацию строительных машин и механизмов





ресурсно-сметные нормы на ремонтно-строительные работы





ресурсно-сметные нормы на монтаж оборудования





ресурсно-сметные нормы на строительные конструкции и работы





сметные нормы, выраженные в процентах





ресурсно-сметные нормы (расценки)





сметные нормы и цены





элементные





сметные нормы затрат на оборудование и инвентарь общественных зданий





укрупненные прейскуранты цен на строительство зданий, сооружений, сетей
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